
"URBING-CONSULT" d.o.o.
TEMERIN, Ul. Rakoci Ferenca 30
TEL: +381 60 148 5551
E-MAIL: damir.L.merkovic@gmail.com
PIB: 113579011
MB: 21893498
Broj računa: 340-0000011034137-30

Naručilac: "MP1 Agrar" d.o.o.
Bački Jarak, Ul. Novosadska 113

Vrsta projekta: URBANISTIČKI PROJEKAT
Naziv projekta: URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO-

ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE NA 
KATASTARSKOJ PARCELI 419/2 KO BAČKI 
JARAK ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA 
TRGOVINU NA MALO - SUPERMARKETA SA 
TRAFOSTANICOM

Izrađivač: "URBING-CONSULT" d.o.o.
TEMERIN, Ul. Rakoci Ferenca 30

Licenca APPURS: 005G04/25
Odgovorno lice izrađivača: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.

Potpis: Pečat:

Odgovorni urbanista: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
Potpis: Pečat:

Licenca IKS: 200 1400 13
Broj tehničkog dnevnika: E-82/2025

Mesto i datum: Temerin, Decembar 2025.



OPŠTI PODACI O URBANISTIČKOM PROJEKTU

NAZIV PROJEKTA: URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO-
ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE NA 

KATASTARSKOJ PARCELI 419/2 KO BAČKI JARAK ZA 
IZGRADNJU OBJEKTA ZA TRGOVINU NA MALO - 

SUPERMARKETA SA TRAFOSTANICOM

NARUČILAC: "MP1 Agrar" d.o.o.
Bački Jarak, Ul. Novosadska 113

VRSTA PROJEKTA: URBANISTIČKI PROJEKAT
Urbanističko-arhitektonske razrade

IZRAĐIVAČ: "URBING-CONSULT" d.o.o.
TEMERIN, Ul. Rakoci Ferenca 30

LICENCA APPURS: 005G04/25

ODGOVORNI URBANISTA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
LICENCA IKS: 200 1400 13

POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

ODGOVORNO LICE IZRAĐIVAČA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

BROJ TEHNIČKOG DNEVNIKA: E-82/2025

MESTO I DATUM IZRADE 
PROJEKTA: Temerin, Decembar 2025.

1



SADRŽAJ
1. Naslovna strana
2. Odgovorni projektant (ime, prezime, broj licence)
3. Odgovorno lice (ime i prezime)

A. OPŠTA DOKUMENTACIJA
1. Rešenje o registraciji privrednog subjekta
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1. Rešenje o registraciji privrednog subjekta
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2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste
U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 i 91/2025), donosim sledeće:

R  E  Š  E  N  J  E
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTIČKO-

TEHNIČKOG DOKUMENTA

URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE 
RAZRADE LOKACIJE NA KATASTARSKOJ PARCELI 419/2 KO 

BAČKI JARAK ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA TRGOVINU NA 
MALO - SUPERMARKETA SA TRAFOSTANICOM

čiji je Naručilac: "MP1 Agrar" d.o.o.
Bački Jarak, Ul. Novosadska 113

za Odgovornog urbanistu imenuje se:
Damir L. Merković, dipl. inž. arh.

broj licence IKS-a: 200 1400 13

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 i 91/2025), izdaje se sledeća

P  O  T  V  R  D  A
da lice koje je određeno za izradu Urbanističkog projekta pod brojem E-82/2025 raspolaže 
potrebnom stručnom spremom, odgovarajućom licencencom i iskustvom za izradu 
navedenog urbanističko-tehničkog dokumenta.

ODGOVORNO LICE IZRAĐIVAČA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.

POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

BROJ TEHNIČKOG DNEVNIKA: E-82/2025

Mesto i datum: Temerin, Decembar 2025.
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3. Licenca odgovornog urbaniste sa potvrdom
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4. Izjava odgovornog urbaniste
Broj:  E-82/2025

Mesto i datum:  Temerin, Decembar 2025.

I Z J A V A   O D G O V O R N O G   U R B A N I S T E

Na osnovu Parvilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. glasnik RS br. 32/2019), a za:

URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE 
RAZRADE LOKACIJE NA KATASTARSKOJ PARCELI 419/2 KO 

BAČKI JARAK ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA TRGOVINU NA 
MALO - SUPERMARKETA SA TRAFOSTANICOM

čiji je Naručilac: "MP1 Agrar" d.o.o.
Bački Jarak, Ul. Novosadska 113

Izjavljujem da je gore navedeni urbanističko-tehnički dokumenta izrađen u svemu prema 
važećim propisima, urbanističkom planu višeg reda, standardima i normativima, kao i da 
ispunjavam stručne uslove u pogledu stručne spreme i prakse za izradu navedenog 
urbanističko-tehničkog dokumenta.

ODGOVORNI URBANISTA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
BROJ LICENCE: 200 1400 13

POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

BROJ TEHNIČKOG 
DNEVNIKA:

E-82/2025

MESTO I DATUM: Temerin, Decembar 2025.
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B. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

1. Projektni zadatak za izradu urbanističkog projekta
2. Kopija katastarskog plana br. 953-100-1939/2026 od 

26.01.2026.
3. Kopija katastarskog plana vodova br. 956-302-4080/2026 od 

12.02.2026.
4. Izvod iz lista nepokretnosti za parcelu br. 419/2 k.o. Bački 

Jarak
5. Katastarsko-topografski plan za parcele br. 1542 (deo) i 419/2 

k.o. Bački Jarak od 11.02.2026. ("Gea" Temerin, Bojan Kerkez, 
mast. inž. geod.);

6. Informacija o lokaciji br. 353-1/2025-48-04 od 01.12.2025., 
Opštinska uprava Temerin - Odeljenje za urbanizam, 
stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine;

7. Uslovi br. 2561200-D.07.02.-476832-25 od 08.12.2025., EPS-ED 
Srbije d.o.o. Beograd

8. Uslovi br. 4298-1/25 od 11.12.2025. i dopuna uslova br. 4298-
4/25 od 26.12.2025., JKP Temerin

9. Informacija OU Temerin - Odeljenje za privredu, poljoprivredu i 
lokalni ekonomski razvoj br. 35-1-52/2025-07 od 02.12.2025.

10. Uslovi br. 994 od 08.12.2025., JP "Gas" Temerin
11. Uslovi br. D210-533053/2 od 08.12.2024., "Telekom Srbija" a.d. 

Beograd
12. Dopis br. I-1277/2-25 od 05.12.2025., JVP "Vode Vojvodine" 

Novi Sad
13. Rešenje o uslovima zaštite prirode br. 03 020-3797/4 od 

05.12.2025., Pokrajinski zavod za zaštitu prirode Novi Sad
14. Uslovi br. 02-510/2-2025 od 04.12.2025., Pokrajinski zavod za 
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"MP1 Agrar" d.o.o.
Bački Jarak, Ul. Novosadska 113

„Urbing-Consult“ d.o.o.
Temerin, Ul. Rakoci Ferenca 30

ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA

Molimo da nam se izradi

URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE
NA KATASTARSKOJ PARCELI 419/2 KO BAČKI JARAK ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA
TRGOVINU NA MALO - SUPERMARKETA SA TRAFOSTANICOM

Projektom je potrebno predvideti sledeće:
- uklanjanje postojećih objekata u obuhvatu;
- izmeštanje i rekonstrukcija postojećih komunalnih priključaka;
- izgradnja objekata Supermarketa i MBTS – u skladu sa dostavljenim crtežima i opisima;
- izgradnja potrebne infrastrukture;
- organizacija kretanja, dimenzionisanje saobraćajnica, dispozicija objekata, trasiranje
infrastrukture, zadržavanje postojećeg i sadnja novog zelenila – u skladu sa usmenim
instrukcijama i dostavljenom skicom.

Uz zahtev prilažemo sledeću dokumentaciju:
 Kopija katastarskog plana br. 953-100-1939/2026 od 26.01.2026.
 Kopija katastarskog plana vodova br. 956-302-4080/2026 od 12.02.2026.
 Izvod iz lista nepokretnosti za parcelu br. 419/2 k.o. Bački Jarak
 Katastarsko-topografski plan za parcele br. 1542 (deo) i 419/2 k.o.

Bački Jarak od 11.02.2026. ("Gea" Temerin, Bojan Kerkez, mast. inž.
geod.);

 Informacija o lokaciji br. 353-1/2025-48-04 od 01.12.2025., Opštinska
uprava Temerin - Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i
zaštitu životne sredine;

 Uslovi br. 2561200-D.07.02.-476832-25 od 08.12.2025., EPS-ED Srbije
d.o.o. Beograd

 Uslovi br. 4298-1/25 od 11.12.2025. i dopuna uslova br. 4298-4/25 od
26.12.2025., JKP Temerin

 Informacija OU Temerin - Odeljenje za privredu, poljoprivredu i lokalni
ekonomski razvoj br. 35-1-52/2025-07 od 02.12.2025.

 Uslovi br. 994 od 08.12.2025., JP "Gas" Temerin
 Uslovi br. D210-533053/2 od 08.12.2024., "Telekom Srbija" a.d. Beograd
 Dopis br. I-1277/2-25 od 05.12.2025., JVP "Vode Vojvodine" Novi Sad
 Rešenje o uslovima zaštite prirode br. 03 020-3797/4 od 05.12.2025.,

Pokrajinski zavod za zaštitu prirode Novi Sad
 Uslovi br. 02-510/2-2025 od 04.12.2025., Pokrajinski zavod za zaštitu

spomenika kulture Petrovaradin
 Idejno rešenje (Projektant: ATELJEAL d.o.o. Vrnjačka Banja, Glavni

projektant Branimir Lukić, dia).

Podnosilac zahteva:

U Temerinu, Januar 2026.
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Темерин
Темерин
Број: 953-100-1939/2026
КО: Бачки Јарак

Катастарска парцела број:
419/2, 419/1

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:1500

НАПОМЕНА: Такса за пружање услуга Завода наплаћена у складу са Чланом 2156,Закон о РАТ у износу од 1400,00
динара.

Датум и време издавања:

26.01.2026 године у 07:48
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Одељење за катастар инфраструктуре Нови Сад
Број:

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Општина

956-302-4080/2026
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ОПШТИНА ТЕМЕРИН

РАЗМЕРА 1:500

ИНТЕГРИСАНИ КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
Локација: кат. парцелa бр. 1542 (део), 419/2

Израдио:
Геодетски биро "ГЕА" Темерин
Снимање и графичка обрада:
Бојан Керкез, дипл.инж.геодез.

К.О. БАЧКИ ЈАРАК

Дел. број предмета: 952-100-92220/2025  21.10.2025.

ЛЕГЕНДА:

Водовод

Електроенергетика

Канализација

Саобраћај

водоводно окно - четвртасти поклопац

ревизионо окно - четвртасти поклопац

ревизионо окно - кружни поклопац

кабловски разводни ормар

канделабер

саобраћајни знак - изричите наредбе

стуб нисконапонске мреже - бетонски

чесма

водомер

бунар

T T - стуб - бетонски

T T - стуб - дрвени

Телекомуникациона мрежа

стуб нисконапонске мреже - дрвени

Разно

бетонска плоча

таложник

Гасоводна мрежа

белега која означава трасу подземног

Гасно бројило

површина под туцаником

Гаснa цев (Затварач)

прикључна кутија улаз-излаз

X уклоњен објекат на терену
али не и у КН

исправка снимања
постојећег објекта из КН

објекат из КН

Вегетација и културе

дрво - листопадно

дрво - четинар

травњак

воћњак

парк

колобран са стубовима

подземни хидрант без затварача
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JKII Ter.repHH
:vf JABHo KoMYHA,IHo nPrnY3EFE
t - ilo?rtl-uvrsitrsl KozvALLALAT

I

cnvx6A 3A vPEAHH3AM'nPoJEKlggj\hbE
r;;ffiitK, Pnfloee h JABHY PAcBETY

HALU EPO J: 4298-4125

NUf f PUrrf 6POJ: 06-57 al25

,[aHa: 26.1 2.2025' roAuHe

Jaat rc xotilyt'tailt'lo n(le,xy3ehe

,,1-eMqPff ll" T+tne;:ltr
KoLllyr Jlajou-ia 3'l; l

11235 TeuePNn

ietr: I liS i 21 843 000

+)a(c r 381 63 10 9U0 90

oilicc(}it{Plsmorin,$0'11
wwrt,ikPtemerin.cotn

I-IPEAMET:AonvHA vCnOBll 3A t4lltFv YPEAHhGTHL{KOI flPOJEKTA 3A

yP6AHHGTHqKo.APxrarerr-6rr-cKyPA3PAAynoKAul4JE
HA K. n.418t23,418t24,41p6:niii +i.q419.[4]e K'o' E' JAPAK

$ffi #if,?5ffi [:[f:*u;:f, #IIk'JIEPMAPKET

" MP1 AGRAR " d'o'o'
21234 Saqrr JaPax

yn Hosoca,q 6P.65

8-1 unrePHt't :OA-SItZS oA 11' 12.2A25.roAilHe6poj
Besa :

Ycnonr 6Poj:429

n"*'"1',:lnaAy 
ca ogpe.q6_arra.a^.3arona o nnaHrpaFbr_ 14 h3rpaAPl ("c;r. rnacHux pc", 6p'

72t200s,81/200e - rcnp., 64t2o10 -;;;" Ii,^l:'foit' iilr,o1?,^!?t3013 - osnvxa YC'

botzol3 - osnyra yc, 98/201s - onny;;'iC, rcztzotq, iibnotq' ellzolS' 31t201e' 3712019'l

gt2a20,52121n62123),llpaernHnxaocalqpxt4Ht4,Haq[Hy,.199IYnKyt/3paAeAoKyMeHaTa
npocropHor ra yp6axracrnqKor nnr*rprtJ (;C;:;;;;;r* PC;;, Op ' 32tf;)' Ha ocHoBv ';naa 40' 42'

55, 57 o,qnyre o o6asrua*ry KoMyHanHr4x AeflarHocrh ," nogpy"jy onurrrane Terrneprn ("cn'

onuruHe TeMephH,,, 6poj 17123), AocTaBJ-beHor 4onyruerror -3arresa, 
HaKoH yBrAa y

pacnonox,lBy .qoKyMe*ii'linjv, c*ryaqraor-ror .nprKa3- 
nnt''"p'*or o6jerra' JKn "Terr'rep1aH" 

t43

Terueprna y Ur4rby li.prg" VpOanracirauror npojexra rasgaje cne^ehe ycnoBe:

t o AoXJ#1,';J:f, oo'o,', *' tl1*^*? iv. !r6?:!,:#;T;:lllJ:T:Xi:' 
pa3pa,v noxaqnje

Ha KaracrapcKr4M napqenaMa 6poj: +riiir,iratii,4l,tzg n AenoBuMa napqena 418/30 ra 419 r'o'

6aqxr Japax, a xoja ce oAHoct4 Ha aruocsepcKy KaHanr'raaqrjy"

1 .2. AocraBtbeHa AoKYMeHraqrja:
1. 3axrea
3. CraryaqraoHn nnaH ca ocHoBoM npfi3eMrba

4' V1 garuycnoBt,l Spoj : 4298. r *,,"-p", 6poj : 06-57/ 25 op, 11 .1 2.2025. roAfi He

2.0. flOCTOJETrE CTAHTE:

2.2.KAHAnH3At-lt4JA

U1Xl3'",1'::r:il"Xffi#l'ou'* npe'qMerHe l3l1'.1i;,1,-?f#"g',:ffu:':,u:3 l:i?
x.o.SaqrnJapaxvrajajeHar\4eHajaarrano,p^*,*"-yxt/LlaHoaocagcxaaca3anaAHe
cTpaHecao6pahajHHqeflpxaBno,.nyra,nocrojraAenoM3aqeBrbeHa.qefloMoTBopeH
alvroc$ePcK'1 KaHan'
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JKI'l TernePHH
JABI lO KOMYHATIHo nPEJIY3ETTE
KOZMTJVESITESI KOZVATLATAI

Ji)El.ro Kr)MyttnnIl0 nPeAY3ehe

'Teneprlt'' TeltePrtlH
(*u:vr .l'|aiou:a 31/ 1

?1235 TeM6F,1il

rsn; {' 381 ?1 s43 6$()

rlraxc: + 381 $3 1 0 900 $0

off icr.r@jkptemorin.t:crtt
wwvv.j kpte rne ri n. co r"r t

3.0. HOBONNAHhPAHO CTAt.bE:-"- 
np*r, ynyheHoj flonyHr 3axreea r npilnoxeHoj AoKyMeHraqHih Yp6aHucrmqKNM npoJeKroM

yp6aHilcrilqKo-apxureKToHcKe pa3pa4e HoBonflaHupaHe npe,qMerHe napqeae oABoReHe

arMocsepcKe KaHan;3auhje ce npe^Bl41a y arMoc*epcKl4 KaHafl y Kopy4opy HoeocaAcre ynrue'

4.0"flonyHAycnoBh3Ah3PAAyyPEAHHcTHqKornPoJEKTA

. l-lpe,qrraerHa AonyHa ycnoBa ce oAHocl4 Ha jaBHy arMoc+epcKy KaHaflhsaLliljy' l]peN/|a

nphfloxeHoj apxrare6T0HcKo-ypOaHficTt4qKoj pa3paAh ynyUTaFbe aTMoCQepcKt4X BoAa

npeABilRa ce y jaBHI,l aTMOCBepCKh KaHaI y Kopl'1Aopy HoBocaAcKe yflrqe Kojt'l je mcnpeA

HOBOnTaH u paHe npe.qMeTHe napqerle 3aueBIbeH'

4.2" KAHAnfi3AUHJA

jasHy xaHannsauiloHy IIPeXY.

ArNaocsepcra xaxanrgaul4ja 
r, !r6,..,Rn,rrrhene hMa ce ollTehyje.3a6parueHajecBaKapaAH]aIHeoBIauheHemHTepBeHLlfiJeKoJ

r3rpaReHa liaxa arMoc+epcKa KaHann3aLlmja h cnpeqaBa HecMeraHo orl4ua$e

arnltoc$epcKt4x I noBpl'xt/ HcKl4x BoAa

. l-palear4HcKa napqera no npaBmny rMa jeAau npilKrbyqaK 3a npilKrbyqeHre oojexara ua

jaeHy aTMOC+epcKy raHanneaqrjy, 143yseTHo aKo BeflilquHa napuene, KoHsrrypaLlfija

TepeHailocTaneoKonHocTl,lHe3axTeBajyaehm6pojnprrruyqaKa'
. l-lpr,rrruyqeFbe arHaocsepcxe KaHanh3auuje Moxe 6rttvt rpajno vnn npLIBpeMeHo' 3a

npeAMerHy HOBOnIaHilpaHy naplleny ce nflaHHpa cTanHr KaHanr3auhoHn npilKrbyqaK'

.oojexarceMoxenpilKlbyLlrTVHajaaHyaTMocsepcKyKaHanH3aL{HjynpeKo
KaHanil3aqr40Hor nprKrbyLlKa cyce,qHe KaHarlh3aqiloHe napLlene y3 nperxo'qHo

npu6aurueHy nucMeHy carflacHocr BracHmKa/Kopt4cHuKa rpaleauucKe napqene, oBepeHy

rog jaauor 6enesurxa

. Arn/locQepcKe, ycnoBHO '.{t4CTe BOAe ycMepnTr Ka aruocsepcxolt KaHafly rojr je

3aqeBrbeH y Aeny rcnpeg HOBOnrlaHupaHe napllene a HaIa3L'l ce y Kopugopy HoeocagcKe

yrlr/qe.
. 3ara[eHe aTMocSepCKe Bo.qe ca cBrx nflaToa, Cao$pahajHuqa h nonnoL{aHrx floBpt1irHa

ycMepilTtl npeMa npeqmcTaqt4Ma (Tanoxnux-cenaparop ) r nocrle TperMaHa Kao ycnoBHo

r.{r4cre ycMepr,lTr4 Ka arMocsepcKoM KaHafiy rcnpeA HoBOnnaHilpaHe napqene y Kopl4Aopy

HoaocaEcre yflrue. .pe6a ycKflaAhril ca. Keanhrer ornaAHhx BoAa roje ce ynyrurajy y jaBHy KaHanH3auh]y l
3axoxoru o BoAaMa.

. Y cnyvajy KaAa npHKrbyqeFbe Hilje npeAeraleHo Ha nocrojehn oKHo peBh3hoHor rxaxra

JaBHe aTMOC+epeKe KaHanil3aqLlje, Ha MeCTy nphKrbyqeFba o6aBe3Ho t43BeCTr HoBo

n pil Kfbytl H o oxtio/u axr.
. Ha MecTy npfiKrbyqeba KoTa AHa npilKJbyqHe qeBil aTMocQepcKe KaHanu3allh1e Mopa Aa

6ygeusHagTeMeHaqeBr3aueBrbeHearrrlrocQepcKeKaHanil3aquje.
. I-lpervra nphnoxeHoM KaTacTapCKO Tonorpa$cKoM nnaHy y ,qeoH'1Llt4 t'lcnpeA npeAMeTHe

HOBOnflaHHpaHe napqene KoTa TeMeHa 3aqeBrbeHor aTMoc+epcKor,KaHana il3BeAeHOr OA

oeroHcxrax LleBil npeqHilKa qeBt4 o1000, ce Kpehy y pacnoHy oA 79'36 ao79'37 ca naAoM

Ka ceBepy.
.I.lprxmyvarHajaBHyaTMocQepcKyKaHanr3aqrjyMopaAa6y|ehsBeAeHYo.lu

CnpeqaBa wsnnaibelapaharue aTMoc$epcKtlx BoAa rs jaaHe aTMoC$epcKe KaHafl r3aLlfiJe'
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JKII TemePHH
JABHO KO'\IYHANHO NPEIY3EhE
KdZI,,IUVESITESI KOZVALLALAT

reneSon 021/843-666.

C noutoeaFbeN,l,

O6paluaav: a l-opgrh Tex

M.n

r$,ri ,i li8'l ?1 U43 66$

Sarcr t 3B1 03 10 E00 90

oiiice([ikP'loi"rrorin.cottt
wwvr.jkptonreritr.com

peKTop:

flejan flunn. nPaBHHK

JKI-1 nraje oAroBopHO aKO AORe AO t43flilBaH'a arMocsepcKtlx BoAa 3AOr Hea'qeKBarHor

TexHfiqKor peueFba arMocsepcKor nphKrbyqKa'

XoprasonranHo h BepTilKanHO yKptlTaFbe Kao il napaflenHo BOReFbe ca ocTaIOM

xr4flporpxHrltlKoM t4HcTanaLliljorra xe Moxe 6urr rr/larue oA 0'5m'

ca ceBepHe crpaHe KorcKor npnfla3a HoBonnaHHpaHoj npeAMerHoj napqenr'

arri,rocQepcKH KaHar cKpehe Ka.3anaAy, L v3a perynaLlrone nrHnje HoaocaAcre yai4L{e

ynhBaceyoTBopeHuKaHanxojranpranaAachcTeMyMenilpaqroHHxKaHanacanpaBoM
xo p ra u.rh e rr a B ogo n p ra a peA H o r Apy l"lJT Ba " LI-J aj Ka u J K a"'

o,qpxaaaue n syurqraje KaHana rojer qHHe: 6aHKrHe, KocrHe, KaHaflcKo KopHTo,

nponycrh, ynHBHe rpale*"e, uiaxroBI4-oKHa v cn'' paAh npilxBar nphKynrbeHe

aruocsepcKe BoAe n HecMeTaM npoToK t4CTe, y HagnexHocrm je Kopl4cHilKa/ynpaeruava

Ha 3eMrbtrtrlry/napqenr 
;H! ?TMocsepcxy xananmsaqrajy

I-lpr,rrruy.rerue ryhue arrraoc$epcKe KaHarlil3al{l4je Ha JaB

*p** ,nraHrx/xopmcurax /earynaq y3 BptxeFbe crpyt{Hor HaA3opa npe.qMerHrx paAoBa oA

crpaHe JKI-l-a.

Tpor-uxone npilKjbyqeH,a Ha jaer-ry aTMoc*epcKy KaHanh3allhjy CHoCt4

sn acH m K/xo p m cH u r</sa xyna u n a pLlene/o6jexra'

Hanouena;
BaNnocr npeAMeTHhX yCnOBa je roAr/lr-ry AaHa oA AaTyMa H3AaBaFba rnr rpahe yKonHKo

gofe 4o npoMeHe 3aKoHcKt4x peryIlaTilBa tAnv Apyrl4x nponrca' HaroH l4cTeKa oBOr poKa

noAHoct4flall 3axreBa je gyxaH Aa rpaxu oOHoBy BaxHocrt4 t'lcrl4x'

3a cee AoAaTHe r,rHsoprr,raqraje voxere ce oopaTmTh oBoM HaAnexHoM npegysehy Ha

TexHrqxa
KoHTpona: HNxona

,[ocraerueHo:
1. ApxNer
2. l,lHaecrmroPy
3. lzlHrepnoj Apxrer

uHX.MaU

1 Jr*ro (oMyltafl'lo nPsflYseFle 
i! ,.Tar'lepr,rH" Teu*.l-Prru 
,I Korlr-yr Jlaloua 31i'1 
I' 'J1235 -lerr,tePuu

I - -- |
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JP ccc A S)) - Ternerln
Novosadska 42L

Teku6i radun kod
Telefon: (021) 843-633, 8 43-655

Banca Intesa br. 160 -920072-92

J.fI . ''TAC'
'GAS' K6 tvfllalar
BR.J ,l?ly,_ szAM

Damir Merkovii
Rakoci Ferenca br.30
Temerin

PREDMET : Uslovi za izradturbanistidkog projekta

Na osnovu VaSeg zahteva, (naS zavodni broj: 946 od 24.11.2025. god.) i
priloZene dokumentacije za izradu urbanistidkog projekta urbanistidko - arhitektonske

iazrade lokacije na katastarskim parcelama 418123, 418124,418129, delu k.p. 418/30 i

delu k.p. 419 K.O. Badki Jarakzaizgradnju objekta za trgovinu na malo - supermarket sa

trafostanicom u Badkom Jarku u ul. Novosadska bb. dostavljamo vam sledede podatke i

uslove.
Nakon pregleda VaSe dostavljene situacije i na5e postoje6e tehnidke dokumentacije

konstatovano je da ispred predmetne katasterske parcele postoji PE distributivni gasovod Dl60 u
ulici Novosadska i da je sa njega ranije bio izveden gasni prikljudak za stambeni porodidni

objekat na ku6nom broju 1 1 5.

Pre izvodenja radova na izgradnji novog objekta potroSadje duZan podneti Zahtev za

iskljudenje - isecanje postoje6eg gasnog prikljudka sa ulidne gasne mreZe na javnoj povrSini.

U Temerinu
05. 12.2025.
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TeJieKOM Cp6i-ija
flpeRy3ehe 3a TeneKoMyHL.IKOI4L.1 e a.R

Beorpaa, TaKOBCKa 2

REJ1OBORHL4 BPOJ: R210-533053 12
RATYM: 08.12.2025.
LIHTEPHII BPOJ:
EPOJ L13 J1KPM: 31
RLIPEKLUIJA 3A TEXHIIKY
Criyac6a 3a nJIaHwpaIbe 11 ~~rpajp~y ~pe~ce HOBH Ca,q
21000 HOBII CAJ~, HAPORHIIX XEPOJA 2

„URBING-CONSULT“ DOO

21235 TeMepMH,
Paicoqw øepeHua 30

flPEJ~MET: YCJ1OBM 3A LI3PMY YPBAHIICTWIKOr flPOJEKTA 3A II3rPAJU6Y OBJEKTA
TP~OBI1HE HA flAPI4EJ1AMA 5POJ 418123, 418124,418129, 418130 ii 419 1(0. BA‘IKII JAPAK

BE3A: 3axTes npwMJbeH 25.11.2025.

YCJ1OBII 3A II3PARY YPBAHMCTI4YKO~ I1POJEKTA 3A I43~PARI6Y
OBJEKATA

~ pewe~a ca ~~~T~HOM
~ .. -

flpojewraHT, O~HOCHO w3Bo1‘)a~ pa~oBa, je y oGaBe3v aa nowTyje Ba)Kehe TexHvYKe riporiiice y Be3v
ca RO3BOJbeHI.IM pacTojalbvMa nria~wpa~or o6jeKTa OR nocTojefnlx TK o6jeKaTa 1.1 Ka6rIoBa.

TeneKoMyHvKrn»ioHv Ka6rIoBv ce yrria~~o~ nonawy y 301114 pervo~an~i~x i,i noKanHl4x nyTeBa, a
Ha 0CH0B~ ~CJ1OB~ Koje riponwcyjy Hap,newHe wHcTwryLjvje. CTora je noTpe6Ho nna~vpani
T~fl~KOM~HI4K~LjVOHM KOPA~0P y3 cBe cao6pahaJHwqe Ha flORPYLIJY KoJI.l o6yxBaTa nria~ 6e3 o63vpa Ha
pa~r nyTa.

Ha ~IP~RM~TH0M n0~py‘.Ijy;3a c~~[HeMa- aIcrIIBHwX 14 nJlaHinpaHI.lx 6a3Hvx c~a~vqa TerieKoMa
Cp6wja — cvcTeM 3a Mo6wrlHy Tene~~oHwjy; floRaTKe 3a ~y)Kt4 nepiio~ HI4CMO y MOryFIHOGTII j~a ROCTaBWM0.
floTpe6Ho je ~a ce rIJ1aHOM npeasw~v. MoryTlHocT nocTaBrbaH,a. 6a~wix c~a~vqa Ha o6jelrniMa. KaKo
öa3He CT~HVLl~ Mo&IJ1He Tene je.~ecrn y_y~p~ij~~pjjIpqqo6pahajH14LIe, nOTpeöHO je y~e~w y
o6314p noTpe6y 3a I.l3rpa~I6oMoitülwKvkEhpwBÖ4HwxKa6noBa~o It.LIXOBAX noIcaLlL4ja.

Ha~ I1ORPY‘IJY He nocToje paJlAo-peJlejHv KOPI4ROPV ØIIKcHe TenecPoHl.Ø KOjil cy y
Hap,rlewHocni „TeneKoM Cp6i.ija“.

YcJ10BV 3a npojewroBalbe sa)Ke c~e ~pe~e Bawe~ba nOKaI4LljcIGlx ycno~a V3J1~TMX y c~riajiy ca
I6L4Ma, o~HocHo ~o vcTeKa Bawelta rpaT~eBI.1HcKe ~o3~orIe.

flpeay3el‘ie 3a TeJleKoMyHwKaL4wje „TenekoM Cp6vja“ a.~, 11000 Beorpa~, TaKoBcKa 2
Mani~HH 6poj: 17162543; flLlB 100002887
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YCJ1OBM 3A flPOJEKTOBAIbE 1.1 flPI4KJbYLIEI6E OBJEKTA HA TK MPE)KY

flocrynajyhw no ~awe~ 3axreay, y c~n~jy ca 3aKoHoM 0 eJIeKTpOHCKVM K0MyHMKaL4k~aMa, 3aKoHoM
0 rInaHLlpaI.by frl Il3rp~ptv, flpaBvJ-II-IVK0M o 3axTeBvMa ~a yTBpflklBaIbe 3awTw-Hor nojaca 3a enewrpo~c~e
K0MyHI.lKaLg4oHe Mpewe ii npwn~jajyhwx cpejjcTaBa, paniio KOPI.IROPa 11 3~WTVTH~ 3OHe 1.1 H~YI4H~
Ll3Bo1~eH,a p~oBa flPLIJ1L1KOM L13rpa~jIbe o6jeKaTa ii Ypep6oM 0 fl0K~~fr~CKfrlM ycrioBiiMa, a y L4L1Jb~
3awniTe TK oöjeKaTa frl HakoH I43B~W~HO~ nperrie~a ~C)CT~Btb~H~ TeXHWIKe j~oKyMeHTauL4je, flpeay3ehe
3a TeJleIcOMyHvKaL4L4je «TEJ1EKOM CPBI.IJA“ A.R. BE0rPA.q, w3naje:

VCJ1OBH 3a npHIcJbyqeIbe o6jeicra TP~OBI4H~ Ha KaTacTapcKMM napuesia~a 6poj 418123.
418124.418129. 418130 11419 K.O. Baqicii Japax:

flpenopvqvieMo na npenBI.lnwre nonara~e wamanIby Lca6rloBeclce K~H~J1I43~UMÄ~ Ha naøueria~a
LIHBec1-wropa flD~M~ rDadJllqKoM npi.iiiorv. Ka6rioBcKa IcaHarIw3auwia caCTojV ce On ~ Ka6noBaKa OKH~
(nwMeH3wja Im x im x im) 1.1 2 RE ue~v ø5Omm norio,xe~e w3Mehy oKaHa w norio»eHe no oöieicra
TproBwHe. Ha rpaHL.lui.l napuerie Hana3v ce nØMKTbVYHO oKHo napuerie (1(0 PR) no icora TeneicoM Cpöwia
nna~~ipa na nonowii p~a onTwJKa ica5na Ha reorpacbcicv onBojeHAM TpacaMa. Ka6noBcica KaHarIv3auI.lia
cnvni 3a HaKHanHo npoBnaqeH,e onTwyKor ica6na frl noBe3frlBalbe o6jeica Ha eneicrpo~cicv I(0MVHL.lKawloHV
MDeWV.

flpwlcrby~eIteM o6jeica Ha eneicrpollcky KoMyllVKaqvOHy ~pe~cy 6vhe OMoryheH rlpkljeM frl
Kopl.lwTlelbe:

ycriyra vHcj~opMaqLloHwX frl K0MyHI.lKaqLloHvx TexHorlorklja,
ycriyra (paßvo) aLlcPy3He II KOMyHIIKaL4LIOHIPIX TexHorlorvja frl 0~1L1I40H0
ycnyra ynpaBibalba, H~R30P~ w KoMyHwKaq~~e ypeT~ajwMa)cwaeMiiMa y o6jeici-y
a npe~a YnyrcTBy 0 peanhl3aLuljv TeXHI.IYKLIX L.l apyr~x 3axTeBa npw ii~rpa~p~v erieic~po~cice

K0MyHI.llcaul.loHe Mpe«e frl npvnaj~ajyhwx cpenc~a~a y cTaM6eHVM frl ~I0CJ10BHVM o6jewrwMa Peny6nw-iice
areHq~ 3a erieicrpo~cice lcoMyHl.licaqvje PaTen - jaH. 2013.

flpenopyica je pa ce flP€PBMRM icriacwi~o CTPYKTYPHO Ka6rwipalbe o6jeicra, (S)FTP/UTP KaGnoBI.lMa
KaTeropfrlje MI.IHI.IMyM 6. BORVTV pa‘-IyHa aa MaKcLlManHa ~ytcii~a OBLIX Ica6rIoBa He npe?je 90m (He
pa~yHajyhI4 ne‘i Ka6noBe).

HanoMeHa:
M3yjaBa~e ycno~a i* noppaay~e~a v noBe3wBaIbe o6jewra Ha~Mpewy.

C nowToBalbeM,

CJ1Y)KBA 3A RJ1AHL‘lPAI-bE frl M3~PA)»bY

MPE)KE HOBIFI CA)~

Meic6a4~pa Bypcah, Rwnn. LIHW.
flpvnor: - cfrrryalp.lja ix ‚4
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flpenopyice ~a npojekToBatbe II 1I3rpa4Iby rnicTanaLjI4oHe ~pewe
flonarai+,e vHcTaJ-IaqLloHvx Ia6rIoBa no B~~TL1K~J1k1 o6jeicra nnai*ipa~v y U~BA y 31.1Ljy I4J1M y

noce6aH ~eo TexHwncvx KaHaila, yKOJ1I.IKO cy npojewroM o6jeKaTa npeaBklfleHll, a CI1~~THI4 pa3BOjj V3BecTkl
nonarai~e~ IcaGfioBa K~O3 L~BM y 3kl~~ jjO cBaKe nocrloBHe jepklHvqe.

flpenopyka je ~ja y~yrpawita klHcl-anaL4vja 6yae w3BejjeHa CTpyK1-ypHL4M Ka6ru4paIbeM. Ka6noBe
3~B~WL1TL1 y yHyTpawlboj KOHI4eHTPaLpIjII w-icTanaLuija (wrwi y RACK O~M~H~ wnv Ha PATCH na~eriy K0J14
~owe 6VTLI MOHTV~~H Ha 3I1~). YHyTap ~IOCJ1OBHMX je~wHI4qa nnai*ipaiv F/UTP Ica6noBe KaTeropwje
ML1HL1M~M 6. Ka6ri ~opa 6vw 3aurrwheH yBna‘IeIbeM y CaBMTJbMBy (pe6pacTy), ~erop~~y L~ea. BOjjLITLI
pa~yi-ia j~a M~KCklM~~IH~ jjyww~a OBVX IcabnoBa, o~j yrv‘iHvua y npocTopwjaMa KO~I4CHVK~ ~O
KOHqeHTpaqwje i-ie npefle 90m. flpenopyKa Ica6nvpalba je aa ce cBaKa npocTopL4ja y o6jewry onpe~~ ca
MLIHIIMaJ1HO je~HMM rIpIIKTby‘IHVM MecT0M, TJ. RB~ F/UTP Ka6Jla 3~B~W~H~ Ha RB~ RJ45 IcoHewropa, a
npoc‘ropiije ‘iinja je jepHa ~InMeH3I4ja Beha OR 3,7m ca ~ npvicr~y‘~Ha MecTa, Kao kl y J1OK~J1AM~ —

~IOCJ1OBHI4M npocTopvjaMa.
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«TEI1EKOM OPEkIJA» A~ BEOrPM
~k1PEKL~4JA 3A TEXHIIKY
BPOJ: g210-533053
flATYM: 08.12.2025.
nErEHM:
- - OflTk1~KM K~Lfl

flQR3EMHIITKKABJ1

TK KAHAflM3AL~JA

flPI.IKJhY‘4H0 OKHO flAPI4EJ1E
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flOKPAJkIHCKII 3ABOA 3A 3ALIJTkfiy flPI‘l‘ INSTITUTE FOR NATIJRE CONSERVATION OF VOJVODINA PROVINCE
Cp&ja • 21101 HOOMCca • Pa~j.,«a90A Setbia • 21101 NoviSad • Radnicka2oA

Te,~: 02114896-301 • (taKC: 021/66-16-252 Pltne: ÷381214896301 • Fax ÷381216616252
e-mail no‘si ad@pzzpxs • w~.pzzp rs e-mail: novusad@pzzp rs. vnvw.pzzp.rs

flolcpajHHcIcH 3a8021 3a 3~II1THT~ flpHpOJle, HOBH Can, ysi. PaJIHHqKa Gp. 20a (y flarseM
relccTy: 3aBoJl), Ha 0CH0B~ qn. 9. 3aicoiia 0 3aIUTHTH 11p1-IpoJIe („Cn. 1-J1aCHHK PC‘, Gp.
362009, 882010, 91 2010 ncrip., 142016 ‚-i 952018 iip. 3~IC0H H 71 2021, y iiaJseM
TeKcTy: 3a~oii), a y B~3H ca wi. 136. 3axoHa 0 onulTeM yIlpaBHoM flOCT~flK~ („Cn. rnaci-rni<
PC“, 6p. 18 2016, 95 2018 - ~~T~HTH~H0 TyMaMeH,e ii 2 2023 - owiyica YC), nocrynajyhH 110
3~XT~B~ on 26.11.2025. rojirnie, H aonyiie £LOICyMeHTaUHJH ozi 05A2.2025. roiirnie, oii
o6paIJMBa~a ß~aM14pa Mepko8Hha, Yn. Paicoltil eepeHua 30, TeMepHH, a y HM~ Hapy1Houa:
‚.MP1 AGRAR~ ao:o, HoBocaacKa 113, Ba4KH JapaK, 3a I-aaaBa~e ycno~a 3awTHTe
npl-Ipoyte 3a noTpeöe H3pa.ge Yp6aHHcTH~Kor upojeKTa 3a yp6aHHcTH~Ko-apxHTeKToHcKy
pa~pauy JTOIcaUHje Ha K~T~CT~~CK14M napuena~a 6p. 418 23, 418 24, 418 29, iieiiy 418 30 ~
jieny 419 KO Baqxu JapaK 3a i-nrpayw~y o6jexTa 3a TpI-OBHHy Ha M~J10 - cynep~aprce~a ca
Tpa~ocTaHHLIoM, H0M0hHHK JwpeK-ropa M~ HaTauia Fliui 110 oBnamheFsy 6poj 04 035 2118
oy~ 01.07.2024. roflHHe, ~aHa~q .12.2025. royiiuie noj~ 6p. 03 020-37974 JjoHocl-1:

PEHJEI6E
0 ~CJ10BHM~ 3~1HTI4T~ ~pnpoyte

1. Y o6yxsaTy YpGaHHcTHMicor npojeKTa 3a yp6aHHcni~Ko-apxHTe1cToHclcy pa3pa.uy
!IOKaUHje Ha K~T~CT~~CKHM Hapue.naMa 6p. 418 23, 418 24, 418 29, .aesiy 418 30 II ~eny 419
1<0 BaMKH JapaK 3a H3rPaUFbY o6jeKTa 3a rproBHHy Ha M~J1O - cyriep~ap~e~a ca
Tpa4~ocTaH11uoM (y yias~eM TeKcTy: Yp6aHHCTHMKH npojeKaT) HeMa 3amTnheHl-Ix HoJ1py~ja 3a
Koje je cnpo~e~e~ HJIH 1IOKpeHyT noc~ynaic 3aUITHTe, YTBP»eHHX eKOJIOLLIKH 3HaqajHl-lx
noyipy~ja H eKonouHcHx IC0~KUO~~ OR MebyHapojlHor, pen-loHailHor 14 JIOKaJIHOr SHaMaja
eicoiiow~e ~peice Peny6JlHKe Cp6i-ije. CxoJIHo ToMe, H~jtajy ce cnelLehH ~CJ1OBH 3~WTl4T~
npHpozLe:

1) Yp6aHHcTl-IMKI-i npojeKaT 1-l3pa.UHTH 3a KAI. Gp. 418 23, 418 24, 418 29, yieiiy 418 30 14
~eiiy 419 1<0 Ba‘nca JapaK, Ha ICOjOj ce nna~~pa a~rpayu~a oöjeIcTa 3a T~~0BHH~ Ha
MaJrn-cynepMapKeTa ca Tpa4ocTaHHLtoM;

2) Yp6aHHcTH~KH npojeicar ~opa 6HTH n~pa~e~ y c~nayiy ca nnaIJoBHMa BHuier peiia, finaH
reHepaJiHe perynaLlHje Haceiba Ea~xi-i JapaK (‚.CJIyIc6eHH J1I4CT 01ILIITHHe TeMepI1w, Gp.
11 2022);

3) ToKoM nnaHupaiba paiio~a Ha H3f~~1LFbH Tp4ocTaHHLIe, noce6Ho Ha M~CTHM~ y~o~eita
y Tpa43ocTaHHuy, pa.nji cnpe‘laBaIba HeraTI-IBHHX yTHUaja Ha [1~H~0fly H noce6Ho Ha
c~poro 3awTHheHe II 3aInTllheHe ~pc~e JIHBJEHX F1fl1Lj~ Koje ce rHe32~e H öopaBe Ha
CTy6OBHMa LlaJleKoBoJja:

3.1. KOpIIcTHTH BHcehe H30~~T0~~ Ha cTy6oBHMa 1-13114, ~KOJ1HK0 ce H3OJIaTOpI-1
nocraBJsajy y ycr~pa~a~ noJIwKaj, HcTe flOTflyHO H3onoBaTI1 onroBapajyhHM
HaBJIaKaMa;
3.2. Ha 3aTe3HIM cTy6oBHMa jieno~e floj~ H~fl0H0M nocTaEHTH ucnoa paBHIl l(0H30fl~
(BHcetflI nono~aj) Will, ~K0J1HK0 ce 11OCTaBJbajy H3HaJL ~~BHH K0H3O31~ (ydnpaBHH
noio~caj), fleJIoBe fl01~ H~[T0H0M fl0Tfl~H0 H301OB~TM ollrosapajyhHM HaBnalcaMa;
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3.3. Ha 3aTe3HHM cTy6oBHMa MexaHH3aM 3a n-resaite nOCraBl-ml Ha pacTojal-by on
HajMai-~e 60 cm osi KoH3one;
3.4. Ha 3~B~LI1HHM (KpajaHM) cTy6oBHMa Ii Ha MeCTIIMa yBo~el+a 3‘ IC, aenoBe [1011
H~fl0H0M nocTaBl4TH HC[1021 ropi~e ~~BHH KoH3oJ1e 141114 Hocehe KoHcTpyKLulje
npe~aaa~a Hirn H3onoBaTH ogroBapajyhllM HaBJIaKaMa, ~KOJ1I4K0 cy I43H~71 Te paBHH;

4) flpojeKroM [1P~21BH21~TH HpaBHJIa o3eneI-haBal-ba:

4.1. CMaI-I,HTH HeraTHBHe yTlluaje B~[11T~~KHX [1OB~L1114H~ Ha MHKpOKJII-IMaTCKe
~J10K~J1HT~T~ O3eneH,aBaH,eM 1IpOCTOpa 01(0 OGjeKaTa 1-1 3aceH‘leH,eM
L1ITO Beher yiena BeWTaHKHX 6eTOHCKHX noBpmHHa;

4.2. KOM6HHOBaTH 11pBehe i-i ~6y~e paJnH‘HITHx BHcHHa (BHcoKo, cpe71l-he BHCOKO 1-1
Hl4clco) y LUIJS3‘ caHHpal-ba H~~~T14BHHX ~THI1~J~ Ha )KHBOTH3‘ cpeJlHHy, paji~
oHyBaaa 14 yHanpe»eI-ba elcosToIuKHx 4yrncuiija JTolcaJrnTeTa;

4.3. J~aTH npeju-JocT Icoplimhel-by ~~T0XT0H14X GwrsaKa, 3‘3 ynoTpe6y Mal-her npouewra
enoTw4HHx 14 itpyri~x a2IeKBaTHHX aJIOXTOHHX Bpcra;

4.4. Orpai-nniwn-t yyteo jeirne B~CT~ Ha IO°o 011 ~K~flH0~ cayi~or noTeHrwjaJIa (upalil-IKoM
caJu-he [1J1~HH~~T14 H IWTH npeji~oc~ cawbH Beher öpoja 6HJEHHX B~CT~ 3‘ OJIHOCY Ha
BesH4Ke rpyne jelIHe ~pc~e .Ltpßeha);

4.5. CaM H360p 6HJLHHX T~KC0H~ Tpeöa 1W Gyyie y CK11~71Y ca [IeylOnOwxHM,
KJIHMaTcKHM, XHIIPOJIOUIKHM 14 71pyflIM ~C110BHM~ JIOKaJIHTeTa 14 OJIPfleHOM
I1J1~HCK0M HaMeH0M Kalco 6~-i ce 0CTB~~H0 M~KCHM~J1~H e4~eKaT o3enel-baBal-sa;

4.6. He [1J1~HH~~TH O3enel-baRal-be B~CT~M~ Koje cy Ha nonpy~jy BojBo11HHe npeno~~a~e
KaO HHB~3HBH~ (arpecHBHe, alloxToHe). To cy: jaceHolrncHl-I jaBop (Acer negundo),
iciicejio 71~BO (Atlant/ws altissima), GarpeMau (Amorpha fruticosa), KonpnBHh
(Celtis spp.), Aa4rnHa (Elaeagnus angustifolia), neHcnnBaHnjcKn jaceH (Fraxinus
pennsylvanica), TPH0B~U (Gleditsia triacanthos), )KHB~ orpasia (Lycium barbarum),
[1~T0J114CHH 6puuf,aH (Parthenocissus quinquefolia), IcacHa cpe~~a (Prunus
serotina), 3JIaTHH ui~ari (Sotidago gigantea aggrj, 3B~371~H (Symphyotrichum spp.),
4aJloHa (Fallopia sp.), GarpeM (Robinia pseudoacacia) II cH6HpcKH GpecT (Ulmus
pumila);

5) flnaHnpal-f~e 3auITHTe 3~MJhHL11T~ 0CTB~~HTH cnpo~o~ei~e~ ~epa II aKTHBH0cTH 3~1
3~WTHT~ 011 3aral)el-ba 14 lIerpaIIaLUije paiin o4yBal-ha lteroBHx [IpHpOAHHX ocO6HHa 14
4yHKuHja, carJlacHo ollpe11öaMa qnaHa 12. 3aKoHa 0 3~L11THTH 3~MJhHWT~ (‚.Cn. rJIacHl4K
PC~,6p. 112 2015);

6) flnaHnpaTH oliroBapajyhe ~epe 3a o~y~ai~e KB~J1HT~T~ BOlia y cicnaiiy ca ‘ulaHoBilMa 97.
ii 98. 3aKoHa 0 B01L~M~ („Cn. rJTacHHK PC‘, öp. 302010, 93 2012, 101 2016, 95 2018 ~
95 2018 - 2ip. 3afcoH), nowToBal-f,eM 3aöpaHe HcnymTal-ba Henpe4Hu1heHl4x 14 HelloBoJhHo
rIpe4IwheHux 0T11~J1HI4X 802W 3‘ IcpajI-bl-1 peLulnHjeHT 1-1 carnacHo ‘u1aHy 101. o~or
3aKoHa xojw ce OILHOCH Ha oöase3e ripa~~or ozwocHo (j)H3H‘IKOr smija y cny‘-iajy
~enocpezi~e O[IaCHOCTH 011 3aral)aBaI-ha;

7) FipaBHa J1ML1~ II [1~~71Y3~THHL1H fl3‘X(HH cy 1W rulaHnpajy f1~HM~H3‘ ~epa y LIHJEY
c~a~tei~a eMadnje 3arflyjyhHx MaTepaja, y c~iia~iy ca qnaHo~ 4. 3a~oiia 0 3aLHTHTH
~a~ziyxa (,‚Csr. rJIaCH1-IK PC~, öp. 51 2025) KOjil ce OJIHOCH Ha [1~~113‘3HM~Ih~ ~epa 3a
M~KCHM~flH0 Moryhe cnpe~a~ai~e 1-um cMal-beH,e 3aral)I4BaFba;
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8) Y cKnaay ca 3~XT~BHM~ ~sia~a 5. CT~B 2. 3aKoHa 0 3aWTHTH )KHE0THe („Cnyfc6eHH
fl1~CHHK PC“, 6p. 135 04, 36 2009 - jtpyra 3aKoH, 72 2009 - npyr~ 3aKoH, 43 2011
oJuiyica - YC, 142016, 762018, 95 2018 - fjpyrH 3~K0H n 94 2024 apynt 3aIcoH),
npa~~a ii 4~H3HMKa nrn.ja ft~WCH~ cy iia, H3M~~~ OcTaJTOr, 3‘ oöaBJEaI-by cBojHx JIeJ1aTH0cTH
o6e36e7[e ‚.paw.toiia.su-io KopHuihel-fe flPHPOJIHHX 6oraTcTaBa, ypaMyHaBal-be T~OLIIKOB~
3~LI1THT~ XCIIB0THe cpe~t~~e y OKBHp3‘ HHB~CTHUHOHHX TpOIUKOBa, npnMel-fy ripornica,
OJIHOCHO npeay~n~awe ~epa 3awTnTe )KHBOTHe cpeaHHe, y cxnaziy ca 3aKoHoM“;

2. 080 Peuiei-r,e He oc.rio6aba nozwocaoLja 3axTeBa zia npH6aBH [1 ~pyre ycnoBe, ft03BOJ1~ II
carnac~oc~~ npeftBH~eHe IIO3HTHBHHM nporn4dnMa.

3. 3a cBe ~pyre pa~o~e aKTI1BH0cTI4 Ha H~~11M~THOM rTonpy~jy HJIH ripo~e~e T~XHH4K~
ftoxyMeHTauHje noTpe6Ho je 3aBoJty [TO71H~TH HOB 3~XT~B 3a H3ftaBawe ycno~a 3aIIJTHTe
1IpHpoJle.

4. YKOsIwco [1CLL1HOCHJ1~LI 3axTeBa y ~)OK3‘ 071 JIBe fO71HH~ Oft flaHa ftO~T~BJb~H,~ OBOr
Pemei-i,a He 0TH0MH~ pano~e H aKTHBHOcTH 3~ Koje je 080 PeIneH,e 0 3‘CJ1OBHM~ 3amTuTe
npupo~e InaaTo, ily)KaH je ~a 071 3aBoJla npHöaBll HOBO pell.lelbe 0 ~~JT0BHM~.

5. Hpe ycBajal.sa Yp6aHHcTH~Kor ilpojeKTa HoTpe6Ho je 3aBofty 71OCT~BHTH HaupT
Yp6aHHcTH9Kor rTpOJexTa Ha MJlwJbewe 0 HCIIyFSeHOCTH yciio~a H3 oBor Pewewa.

6. 3a a~rpayii~y y 0KBH~3‘ npezt~e~~or KoMrulelcca noTpeGHo je npHÖaBHTH ycnose 3a
npojelcroBafbe II npuicxsy~eH~e oft cipaHe HMaoua jaBHHx owiamhea,a, y ciuiajiy ca
FIpaBwTHrncoM 0 noc~yrncy dnpoBobeH,a o6jeftrnteHe npoue~ype ~JT~KT~OHCKHM fl3‘T~M (,‚Cii.
rJTacHHx PC“, 6p. 96 2023).

7. Taicca 3a H3ftaBawe Peinewa y H3HOC3‘ 071 26.940,00 ftHH~~~ oftpfleHa je y c~~iasiy y
cicna.ay ca HoxpajaHcicoM CK~HLIITHHCK0M OJIJ1YKOM 0 noxpajHHcKHM ~71MHHHCTP~THBHHM
TaxcaMa (,‚Cii. sincr AFIB“, öp. 40 2009. 59 2020 ycKJIfleHH JIHH. 11314., 45 2021 3‘CKJTabeHH
LIHH. 11314., 54 2021, 52 2022 ycKna1~eHH JIIIH. 143H., 43 2023 - ycxsTfleHH .111111. 113H., 50 2024 -

ycIcIa~eI-u1 71HH. 113H. 11 56 2025- ycic~ia~eini 711-tH. 143H.)

OGpa3JIoIceae

floKpajHHcKH 3~BO71 3a 3~IIITHT3‘ npiipoite je [T~HMHO iia~a 26.11.2025. rofllHe 3axTeB
3aBefteH 11071 6p. 03 020-3797 Oft o6pa»HBawa )]~aMHpa MepKoBaha, Yn. PaxouH øepeHua 30,
TeMepHH, a y nMe Hapy~Houa: „MP1 AGRAR ao.o., HoBocaylcxa 113, ba~xa Japaic, 3a
H3zIaBaFbe ycno~a 3aUJTHTe FIpHpOJIe 3a riorpeöe ~~pazte Yp6aHHcTHMK0r ilpojekTa 3a
ypöaHHcTwixo-apxHTelcroHcicy pa~paay JIOKauHje Ha K~T~CT~~CK14M napuena~a 6p. 418 23,
418 24, 418 29, ~eny 418 30 a ziesiy 4191(0 Ba~ica JapaK 3a H3rpajuty o6jeKTa 3~T~~08HH3‘ Ha
Mai10 - cynep~apice~a ca Tpact)ocTaHHuoM. Y3 3~XT~B je npwlo)fceH: rlyHoMohje; KTFI;
CHT3‘aUHOHH fl.rlaH Ii 0flLllT~ lIOKyMeHTauHja.

Ha npoc~opy oöyxBaheHoM Yp6aHHcTHWKHM npojelcroM 3a noTpeöe a~rparn~e o6jeicTa
3a TpIEOB[H3‘ Ha MaJlO-cyflepMapkeTa ca Tpa4IocTal-rnuoM, 1TJIaHCKH OCHOB 3a H3~~2L~
YpöaHncTllMlcor ripojefcra je [LiaH re~epan~e peryJTaullje ~acej~a 5a~iat JapaK (..Cnyä6eHu
J1HCT OI1LIIT11H~ TeMepIlw, öp. II 2022).

Ha 0CHOB~ 3‘BH71~ y floKpajllHcidll perl-IcTap 3awTnheHnx npiipo.w-tux fto6apa II
yloKyMeHTaLuljy 3aBoiia, yTBpbeHo je iw y o6yxBaTy Yp6aHllcTHtncor npojelcTa 3a
yp6aHHcTinwo-apxnTeKToHcKy pa~pa~iy JiOKaulije Ha~ riapuena~a 6p. 418 23,
418 24, 418 29, ~eny 418 30 n ~esiy 419 K0 BaqicH JapaK 3a M3rpa.a}hy o6jeKTa 3a T~f0BHH3‘ Ha
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MaJlo-cyflepMapKeTa ca Tpa4)ocTaI-HIU0M HeMa 3amTIlheHHX riozipy~ja 3~ Koje je cripo~eyien
113114 floKpeHyT nocTyr1aK 3aInTHTe, yTBpbeHHx eKO31OLIIKH 3Ha~ajHi4x nollpy‘4ja 14 ~K0110L1JKHX
KO~l4fl0~~ 021 MflyHapollHOr, perlloHanl-Ior 14 noKarn-IOr 3Ha‘-laja eKoJiouiKe ~ipe~ce Peny6rniice
Cp6Hje.

OnpenöoM ~nai-ia 102. 11 4naHa 103. 3aKoHa 0 3~LIITHTH npapoiie (,‚Cii. IEI1~CHHK PC~,
6poj3609,88 101491 10-ndnp.H 14201611952018-np.3aKoHn7l 2021),onpe~eHojena
opraHa3aLulja 3a 3aLIITHTy iipapojte, Tj. HoKpajHHcKH 3aBoll 3a 3~WT14T~ iIpi-IpolIe yTBpbyje
ycno~e 3~LI1THTC 11 naje [1O11~TK~ 0 3aIuTHheHuM [IPHPOIIHHM no6pllMa y flOCT~~1K~ w~pane
fl~OCTO~HHX u npyriix rulaHoBa, OIIHOCHO ocHoßa (uJyMcIalx, BollonpIiBpezwIlx, JIOBHIIX,
pH6onoBHHx Ii Jlp.) 11 jipyre HHBecTHLU4OH0-TeXHHqKe IloKyMeHTaLIHje.

YCJ1OBH fl~0flh1C~H11 nonTaqKaMa 3) ~ 4) cy aØHHHcaHM 3aKoHoM 0 floTBp1~11BaI-by
KoHBeHwlje 0 öaonomKoj ~~3H0B~CH0CT11 (‚.Cn. JTIICT CPJ - Me~yHaponHH yroBopr, Gp.
11 2001), Koja y ‘-uIaHy 8. ~ Ha noTpe6y peryn~caita 113114 ynpa~s~awa „önonowlcl-JM
pecypc~~a B~)KHHM 3a O1~B~Fb~ 6Monounce ~~3HOB~CH0CT11 y OKBH~~ 113114 B~H 3aLllTHheHHx
nonpy‘-lja, 3‘ LI11JEY ItHxoBor o4yBal-ba 11 OIIP)ICHBOF 1copHmhewa~. 3aurrwra önonnBep3HTeTa
HaeeJbeHlix MecTa 3aCHI4Ba ce Ha cTßapal-by 11 onpwa~awy jaBHHx 3eJIeH1lx noBpuIHHa.
eopMHpaHe CI4CTeMa 3eJleHHx II0B~U1HH~ BeoMa 110IIpHHOCI4 rIOBe3HBaI-by [1PHP011H~ cpenn~e
ca ypöaHHM npocTopoM, a flona3H 11 110 H~0CT0~H0~ pa3rpaFH1MaBal-ba 4yHKLIHJa Koje MOl)‘
H~~~T14BHO YT11U~TH jenHa Ha npyry. BehnKe noruio~a~e n/11n14 GeToHilpaHe HOB~llhI4H~ y
rpaI~eBHHcKoM ri011py~jy KaO 11 CaMH IE~~~~BHHCK14 o6jeicru jawajy eteicaT HCIIOBOJEHHX
K31HM~TCKHX~ oKojulHe (Hncice BP~AHOCTH B31~)KH0CTH Ba3Jlyxa, noßehaH
an6eno o6pal)eHHx noRpuiuiHa, LTpHCyCTBO npa~iiii~e y Ba3713‘X3‘ 14 cii.). floBehaa,eM HHneucca
3~~3~TOCTH ~ napuena nonpy~ja, cMafbyje ce npoue~a~ nocTojeher jaBHor
3eneHwna, uITO 3a nocneyuiuy uMa noropuiaite KBaJTHTeTa Ba3lLyXa, a 11011~THHM
o3eJIeltaBaH,eM no6oibuuaBa ce KB~JIHT~T Ba3nyxa, cHul)Icasajy ~e~npepa~ype y neTi-seM
roniiuie 36or cnoco6HocTn GußaKa na ancop6yjy ii pe4»iewryjy cyurneBo 3pa~eIte, cnpe4aBajy
ce epo3nja TsIa H3~3B~H~ KHIHOM 14 B~T~0M 11 6p30 oTHual-be aTMoc4epcKl4x flaJIaBHHa, cMal-byje
ce 6yuca 011 caoäpahaja.

YcnoBH 1IpOflHCaHH noyiTaqKaMa 5) 8) l43~~~~HH cy y c~nany ca 4JIaHOM 21. 3aKoHa 0
3aurn-1T14 )KHBOTHe cpejiHi-ie („Cnyic6eHi-i nnacna~ PC~, öp. 135 04, 36 2009 - IIpyI‘H 3aK0H,
722009 - npyrn 3aKoH, 43 2011 o.zuiyxa - YC, 142016, 762018, 95 2018 - ILp3‘rH 3~K0H 11
94 2024 npyrui 3aIcoH), KOjI4M je ne4rnHHcaH npIlHuHn n~~erpuica~e 3a11ITHTe ll~H~011~ II
)KHB0TH~ cpenHHe: .‚3a[IITI4Ta IIPHPOIIHHX BP~11H0CT11 ocTuapyje ce cnpoBobeu-beM ~epa 3a
o4yBau-he f-hnxoBor KBaJIHTeTa, K0RHMI-IHa 11 pe3epBn, Kao 14 fl~11~O~H11X npoueca, onHocHo
H,HXoBe Meby3aBu4cHOcTH 11 rIpl-IpOnHe ~~BHOT~)Ke 3‘ LW11HHH~. OMyBaH~e npl-Ipo21Hl-IX npoueca ii
3aulTHTa I1~HpO11HHX B~~11H0CTH y aHTponoreHoM npejiesiy 3axTe8a HcTe ~epe Koje cy
npeaycno~ c-rBapau-ba ~iipa~e xcu4BoTHe cpeaulHe, a ~ Ha 311j3a83‘ cpenui~y oöe36ebeHo je
YcTaaoM Peny6ni-uce Cp6i-ije.

YcnoBn 143 0BOL~ Pewe~a cy 21e4)HHMcaHM y cKia.ay ca qna~o~ 7. cTaB 3), 4), 5) 14 7)
3aucoHa, no KoMe ce 3aU.ITHTa npiipone pea~unyje cnpoBobel-heM ~epa 3~UIT14T~ npiipoxie
H npenena; yTBpI)HBau-beM yc~~o~a 14 ~epa 3~L11T11T~ npi-lpone 14 3awTl-IheHl-Ix [T~H~011H11X
noöapa 14 npeiieiia 3‘ I1~0CT0~HHM 14 yp6aHHcTHMKHM 1IJIaHOBHMa, npojelcTHoj
II0KyMeHTaLU4jI4, OCHOBaMa II nporpaMnMa. . .021 yTHuaJa Ha npapony...Kao 14 y611a)KaBaI-beM
WTeTH1Ix nocsiernu.ta Koje cy ~ac~aiie ~KT11BH0CT11M~ 3‘ flpl4pOllW.

qnau-IoM 8. 3aKoHa 21e4»IHHcaHo je nluaHnpaae, ype~ei-se ii Kopflulhef-be npocropa.
flnaHapaute u-t ypeljei-i,e npoc~opa Cfl~0BO1114 ce Ha OCHOB~ npocTOpHu-JX 1-1 ypöaHl-IcnfMucl-Ix
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flhlaHOBa, hiiaHCKe 11 flpOjeKTHe IIOKYMeHTaUHje, y CK3la31y ca ~epa~a ii ~CJ1OBHM~ 3~U1THTC
npiipoyje. Hocanau npojeKTa £1~)K~H je iia noc~yna y c~iiaay ca ~epa~a 3~1I1THT~ flpHpOJIe, Ha
HaMHH zta ce n36erHy, 113111 c~ej~y Ha H~~M~lt~ ~epy yrpo~aaaita 113111 omTehel-ha npHpozte.
FIpeMa ruia~y 9. y [IOCTyIIICy nspajte nnaHoBa, npojekaTa 11 ~KTHBHOCTH 113 wiia~a 8. 3aKoHa
tIpl-I6aBJbajy ce ~C310BH 3~II1THT~ npHpoyle. AKT 0 yCJIOBI-IMa 3~IIITHT~ flpHpOJIe, H3Meby
OcTanor, C~fl~)KH npo~ie~y iia 3111 ce [1J1~HH~~HH P~J10BM 11 ax-rHBHOcTH ~ory ~~~J1H30B~TH ca
cTaHOBHUITa uHJbeBa 3auITHTe upllpone.

3aiconcicu ocuoe 3a öonouieiöe peufel-ha:

3axoH 0 3aIUTHTH np~po~e (,‚Cii. nnac~rnc PC, 6p. 36 2009, 88 2010, 91 2010 -

~ciip., 142016, 95 2018 - np. 3alcoH 11 71 2021); 3axoa 0 nOTBp~l-1BaFsy K0HBeHUHje 0
öllonoinffoj ~~3HOB~CHOCTH (,‚Cii. 31HCT CPJ - MebyHapoylHH yroBopw, 6p. 11 2001); 3axoHa
o 3aIIITHTH 3~MJEH1ilT~ (,‚Cii. nnacHHK PC“, 6p. 112 2015); 3aKoHa 0 B0R~M~ (,‚Cii. niiac~~ic
PC“, öp. 302010, 93 2012, 101 2016, 95 2018 H 95 2018 - gp. 3aIcoH); 3aKoHa 0 3aIUTHTH
~a~ziyxa (,‚Cii. niiac~~~ PC“, 6p. 362009, 102013 1-1 26 2021); 3aKoHa 0 3a11ITHTH )KHB0TH~
cpeju-IHe („CsiyD«6eHH ~31~CHHK PC~, 6p. 135 04, 36 2009 - ~pyr~ 3aKoH, 72 2009 - i~pyn-i
3aKoH, 432011 oJwyKa- YC, 142016,762018,952018 -jipyni 3aIcoH 11942024 yipyra
3aKoH); HJIaH reHepa3u-le perysiatwje Hacen,a BaMKH JapaK („Ciiyw6eHH J1HCT onurrHHe
TeMepHH“, 6p. 11 2022).

Ha OCHOB~ c~era HaBeyieHor, onny~e~o je ~ao y AHC[IO3HTHBY oBor Pewewa.
TaKca Ha 3~XT~B 11 -raica Ha 3~ pemel-be, rio Tap. 6pojy 1 11 5 HanJlaheHe cy y cxnazty ca
HoKpajHHcKoM cIcylTUITHHcKOM OJI31~KOM 0 n0KpajHHcKHM a.LIMHHHCTpaTHBHHM TaKcaMa
(“Cii. SIHCT AH BojBoJIHl-le“, Gp. 402019, 592020 - yCKiialJeHH JLHH. 113H., 45 2021 -

yCKsIaljeHl-1 711111. H3H., 54 2021, 52 2022 - ycKnflel-In LUTH. I-13H., 43 2023 - ~CICJI~~~HH LUtH.

11311., 50 2024 - yCK3lfleHl-1 IIHH. H3H. 11 56 2025- YCKJIfleHII 111111. 11311.)

YHyTCTBO o H~~BHOM cpe71cTBy: flpoTHB oBor pelner-ba MOMC~ ce l-I3jauHTl-1 ~a.ri6a
floKpajllHcicoM cexpeTaplljaTy 3a yp6arn1~ar.~t H 3~U1THT~ >IcilBoTHe cpern-iHe y ~OK~ oji 15
haHa 071 71aHa npHjeMa pettleita. Y3 7101ca3 0 ~fl31~TH nOKpajl-IHcKe ~JIMHHHCTP~THBH~ ~axce y
H3H0C~ oyi 480,00 LIHH~~~ Ha Teicyhn pa~y~ 840-742231843-30, IIO3HB Ha Gpoj
252230941501 rio ~ojieiiy 97. )Kaii6a ce npehaje III4CMeHO 113111 H3LLaJe ~CM~H0 Ha 3~HHCHHK
HokpajHHcKor 3aBona 3a 3aU1THT~ npHpo.ae.

‚iu(a

* ‚-~3~

flocTaBsseHo: 4fGJIØ fl P b

- HaciioBy
-ApxHrn-l

ne oBnawheFby‘~p. 04035 2ii:~
oa-0 1.07.2024. roai-li-re -
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1. Predmet i cilj izrade urbanističkog projekta
Podnosilаc zаhtevа zа izrаdu Urbаnističkog projektа i Investitor je pravno lice "MP1 Agrar" 
d.o.o., Bački Jarak, Ul. Novosadska 113, a građevinske parcele i njihovi delovi unutar 
lokacije koja je predmet urbanističko-arhitektonske razrade, jesu u vlasništvu Investitora.
Urbanistički projekat se izrađuje za potrebu izgradnje sledećih objekata:
- Objekat za trgovinu na malo - Supermarket (P+1) - 2.060m² - u projektu oznake "A";
- MB trafo stanica (P) - 12m² - u projektu oznake "B";
- Pumpna stanica (P) - 11m² - u projektu oznake "C";
- Podzemni rezervoar vode za hidrantsku mrežu (Po) - 65m² - u projektu oznake "D".
Izgradnja Objekta za trgovinu na malo (Supermarketa) predviđena je na novoformiranoj 
građevinskoj parceli privremene oznake "GP1", koja će se formirati postupkom parcelacije 
opisanim u nastavku.
Na novoformiranoj građevinskoj parceli "GP1" se trenutno nalaze delovi objekata radnog 
kompleksa "MP1 Agrar, koji su ovim UP-om predviđeni za uklanjanje.
Postojeći priključci na komunalnu infrastrukturu na novoformiranoj parceli "GP1", predviđeni 
su za dislokaciju na parcelu radnog kompleksa "MP1 Agrar" kome i pripadaju.
Postojeće interne infrastrukturne i instalacione trase, kao i objekti na novoformiranoj parceli 
"GP1", predviđeni su za uklanjanje.

Planskom regulativom je za nove radne komplekse na površinama za industriju i 
proizvodnju, kao i za postojeće radne komplekse, ako menjaju postojeću delatnost - 
predviđena izrada urbanističkog projekta za potrebe urbanističko arhitektonske razrade 
lokacije.
Prostorna dispozicija objekta, saobraćajno rešenje, priključci i trase infrastukture na parceli, 
uslovljeni su nizom zatečenih uslova, kao i uslovima zadatim kroz planska dokumenta (PGR 
naselja Bački Jarak), tehničku regulativu i ishodovane uslove od nadležnih organizacija za 
predmetnu lokaciju i objekte, kao i specifičnostima namene, a u svemu prema grafičkim 
prilozima.
Na osnovu zahteva za izradu urbanističkog projekta i potreba Investitora, a u skladu sa 
zakonskom i podzakonskom regulativom, pozitivnim tehničkim propisima, urbanističko - 
planskim dokumentima i objektivnim mogućnostima predmetne lokacije, prikazana je 
urbanističko - arhitektonska razrada lokacije kojom se definišu pravila i uslovi izgradnje 
planiranih objekata.

2. Pravni i planski osnov
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske 
razrade lokacije je:
- Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka 
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i
- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Službeni glasnik Republike Srbije“ br. 32/2019).

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske 
razrade lokacije je:
- Plan generalne regulacije (PGR) naselja Bački Jarak (Službeni list Opštine Temerin br. 
11/2022);
- Informacija o lokaciji br. 353-1/2025-48-04 od 01.12.2025., Opštinska uprava Temerin - 
Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine;
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Prema odredbama Plana generalne regulacije (PGR) naselja Bački Jarak (Službeni list 
Opštine Temerin br. 11/22) na parcelu u obuhvatu se odnose sledeće odredbe Plana:

5. PRAVILA GRAĐENJA ZA ZONU PRIVREDNIH AKTIVNOSTI
Pri projektovanju i građenju objekata pridržavati se odredbi tehničkih propisa i uslova koji 
konkretnu oblast regulišu.
a) Vrsta i namena objekta
Vrsta objekta: objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći ili objekti u nizu a sve u zavisnosti 
od tehničko-tehnološkog procesa proizvodnje i zadovoljavanja propisanih uslova zaštite.

Namena objekta: dozvoljena je izgradnja glavnih objekata, porodičnog stambenog objekta i 
pomoćnih objekata.
1. Glavni objekat: poslovni, proizvodni i skladišni objekat kao i izgradnja u kombinacijama: 
poslovno-proizvodni objekat, poslovno-skladišni objekat, proizvodno-skladišni objekat, 
poslovno-proizvodno-skladišni objekat, energetski proizvoni objekat obnovljivih izvora 
energije, snage ispod 10 MVA koji koristi solarnu energiju;
3. pomoćni objekat: portirnica, čuvarska kućica, vagarska kućica, garaža, ostava, magacin, 
sanitarni propusnici, nadstrešnice i objekti za mašine i vozila, ograde, infrastrukturni objekti: 
kolske vage, transformatorske stanice, proizvodni energetski objekti obnovljivih izvora 
energije snage ispod 10 MVA, objekti za smeštaj elektronske komunikacione opreme, 
kotlarnice, vodonepropusne septičke jame (izuzetno, kao prelazno rešenje do izgradnje 
naseljske kanalizacione mreže), separator ulja i brzotaloživih primesa, bunari, i sl.; pomoćni 
objekat je u funkciji glavnog objekta i gradi se ako na parceli postoji glavni objekat ili postoji 
izdata građevinska dozvola ili je započeta izgradnja glavnog objekta.
Dozvoljena je izgradnja više glavnih i pomoćnih objekata na parceli, uz napomenu da je 
neophodno da se ispune svi ostali uslovi definisani ovim Planom.
Na površinama za industriju i proizvodnju dozvoljene su sve proizvodne, poslovne i uslužne 
aktivnosti većeg obima, uključujući i skladišne i industrijske proizvodne pogone i kapacitete, 
uz obezbeđivanje uslova zaštite životne sredine.
b) Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje građevinske parcele
U ovoj zoni dozvoljena je parcelacija i preparcelacija do minimuma definisanog Planom, a 
maksimalna veličina parcele je definisana grafičkim prikazom broj 4. „Planirana pretežna i 
detaljna namena površina“.
Veličina parcele u ovoj zoni mora biti dovoljna da primi sve sadržaje koji su uslovljeni 
konkretnim poslovnim, odnosno tehnološkim procesom, kao i prateće sadržaje, uz 
obezbeđivanje dozvoljenog indeksa zauzetosti zemljišta ili indeksa izgrađenosti.
Površina nove građevinske parcele iznosi minimalno 1000 m² sa širinom uličnog fronta od 
minimalno 20 m.
v) Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele
Građevinska linija je na udaljenosti od 5 m od regulacione linije ulice, kanala i od 
poljoprivrednog zemljišta, a prema grafičkom prilogu broj 6. „Plan površina za javne i ostale 
namene sa planom generalne i detaljne regulacije“. Objekti se grade na građevinskoj liniji ili 
unutar površine ograničene građevinskom linijom.
Građevinska linija za neke pomoćne objekte (npr.: ograda, portirnica, čuvarska i vagarska 
kućica i sl.) može da se poklapa sa regulacionom linijom.
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Organizaciju dvorišta kompleksa usmeriti ka severnoj, odnosno zapadnoj strani. Sa tim u 
vezi, građevinska linija od granice susedne parcele sa istočne (odnosno južne) strane je na 
minimalno 1 m, pod uslovom da su zadovoljeni uslovi protivpožarne zaštite, tj. da međusobni 
razmak između objekata na dve susedne parcele bude veći od polovine visine višeg objekta. 
Građevinska linija od granice parcele sa zapadne (odnosno severne) strane je na minimalno 
6 m, ako je na građevinskoj parceli omogućen kružni tok saobraćaja.
Komplekse formirati tako da se reprezentativni - poslovni objekti lociraju do ulice, a manje 
atraktivni - proizvodni, skladišni i pomoćni objekti, lociraju u dubinu kompleksa.
g) Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti ili izgrađenosti građevinske parcele
Na građevinskoj parceli indeks zauzetosti je maksimalno 70 % (objekti + saobraćajno - 
manipulativne površine). Indeks izgrađenosti je maksimalno 2,1.
d) Najveća dozvoljena spratnost ili visina objekata
U zavisnosti od namene objekata proizilazi i njihova spratnost. Objekti su spratnosti:
- poslovni: P, P+1, P+1+Pk; ukupna visina objekta ne može preći 12 m;
- proizvodni i skladišni: P, P+1, eventualno i više ako to zahteva tehnološki proces 
proizvodnje; visina objekta u zavisnosti od tehnološkog procesa proizvodnje (silosi, tornjevi i 
sl. objekti);
- stambeni: P, P+1; ukupna visina objekta ne može preći 9 m;
- pomoćni i infrastrukturni objekat (garaža, ostava, kućica uz kolsku vagu, kućica za bunar, 
transformatorske stanice i sl.) je maks. spratnosti P; ukupna visina objekta ne može preći 6 
m;
- za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske etaže (Po), odnosno suterenske 
etaže (Su) ako ne postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode.
Kota prizemlja objekta određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, 
odnosno prema nultoj koti objekta i to:
- kota prizemlja objekata na ravnom terenu ne može biti niža od kote nivelete javnog ili 
pristupnog puta; kota prizemlja za glavne objekte je maksimalno 0,2 m viša od kote nivelete 
javnog ili pristupnog puta; ako je kota prizemlja viša od 0,2 m onda se denivelacija rešava u 
okviru gabarita objekta;
e) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli
Drugi objekti na parceli (porodični stambeni objekat i pomoćni objekti) se po pravilu grade u 
dubini parcele, na odgovarajućoj udaljenosti od glavnog objekta.
Ograda na regulacionoj liniji može biti transparentna, kombinacija transparentne i 
netransparentne ograde ili netransparentna ograda. Ukupna visina ograde od kote trotoara 
ne sme preći visinu od h=2,2 m. Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van 
regulacione linije.
Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2 m. Kod kombinacije, 
netransparentni deo ograde može ići do visine od maksimalno 0,9 m. Netransparentna 
ograda na uglu se može graditi samo ako je regulacija ulice ≥ 20 m i to do visine od 0,9 m 
od kote trotoara.
Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeći i u nizu (u okviru parcele). Međusobni razmak 
slobodnostojećih objekata je minimalno polovina visine višeg objekta s tim da međusobni 
razmak ne može biti manji od 4 m.
Transformatorske stanice za sopstvene ili distributivne potrebe graditi na minimalno 3 m od 
drugih objekata. Transformatorska stanica se može graditi/ instalirati i u okviru drugih 
objekata uz obezbeđivanje uslova protivpožarne zaštite.
ž) Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
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Svaka građevinska parcela mora imati pristup na javnu saobraćajnu površinu (ulicu, kolski 
prilaz /prolaz), i obezbeđen pristup javnoj saobraćajnoj površini (postojećoj ili planiranoj, koja 
je već u javnoj svojini). Za svaku građevinsku parcelu u okviru ove zone obezbediti kolski i 
pešački prilaz. Kolski prilaz parceli je min. širine 3,5 m, sa minimalnim unutrašnjim radijusom 
krivine od 7 m. Pešački prilaz parceli je minimalne širine 1,5 m.
Pri obezbeđivanju prilaza parceli ne dozvoljava se bilo kakva gradnja na trasi otvorenih 
uličnih kanala, koja može dovesti do njihovog rušenja i zatrpavanja.
Sve kolske prilaze i ukrštanja sa saobraćajnicama, obavezno zaceviti prema važećim 
propisima i standardima.
Interne saobraćajnice i saobraćajno-manipulativne površine unutar kompleksa izvoditi 
različitih širina, u zavisnosti od delatnosti, tehnološkog procesa, vrste očekivanih vozila i 
raspoloživog prostora, sa svim potrebnim elementima za komforno kretanje.
U okviru građevinske parcele širina pešačke staze je min. 1 m, a širina kolske saobraćajnice 
min. 3,5 m, sa unutrašnjim radijusom krivine min. 5 m, odnosno min. 7 m, tamo gde se 
obezbeđuje protočnost saobraćaja radi protivpožarne zaštite.
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru svake građevinske parcele obezbediti 
odgovarajući parking prostor za očekivani broj putničkih/teretnih vozila. Veličina jednog 
parking mesta za putničko vozilo je min. 5,0 x 2,5 m, za teretno vozilo min. 6,0 x 3,0 m, dok 
je za autobus min. 10,0 x 3,5 m.
Okvirno se računa jedno parking mesto na 70 m² poslovnog/proizvodnog prostora tj. jedno 
parking mesto na 100 m² korisnog prostora za trgovine na malo, za ugostiteljski objekat 
jedno parking mesto na koristan prostor za 8 stolica, ali se za konkretne slučajeve parkinzi 
dimenzionišu u zavisnosti od izabranog sistema parkiranja, vrste i veličine očekivanih vozila, 
pretpostavljenog broja korisnika i raspoloživog prostora, kao i u skladu sa važećim propisima 
koji određenu delatnost uređuju.
Parkinzi za bicikle se izvode po potrebi, sa obezbeđivanjem zasebne površine min. 0,6 - 0,7 
m² po biciklu.
z) Zaštita susednih objekata
Izgradnjom objekata i planiranom delatnošću u okviru parcele ne sme se narušiti životna 
sredina, niti na bilo koji način ugroziti objekti na susednim parcelama i njihovo normalno 
funkcionisanje.
Površinske vode sa jedne građevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj 
građevinskoj parceli. Nivelacijom saobraćajnih površina odvođenje površinskih voda rešiti u 
okviru parcele na kojoj se gradi. Uslovno čiste površinske vode sa parcele odvoditi 
slobodnim padom rigolama prema zelenim površinama na parceli, a ostale površinske vode 
prvo prečistiti na separatoru ulja i masti.
Odvođenje fekalnih voda rešiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji će se priključiti na 
naseljsku kanalizacionu mrežu.
Na građevinskoj parceli obezbediti min. 30% zelenih površina uz odgovarajuće hortikulturno 
uređenje. U postojećim kompleksima gde obodno nisu izgrađeni objekti, a u novim 
kompleksima obavezno, uz bočne granice parcele formirati obodne zelene površine, koje će 
imati funkciju izolacije samog kompleksa od okolnih susednih parcela. Ovaj zeleni tampon 
(četinarsko i listopadno drveće i šiblje) umanjio bi buku i zadržao izduvne gasove i prašinu.
U sklopu radnih kompleksa koji se graniče sa parcelama u zoni stanovanja/poljoprivrednog 
zemljišta, u kontaktnom delu, formirati zaštitni zeleni pojas širine min. 10 m.
Izbor biljnih vrsta određuje se prema karakteristikama proizvodnje, karakteru i koncentraciji 
štetnih materija, a takođe njihovim ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim svojstvima.
Zelenilom obezbedi izolacija administrativnih, odnosno stambenih objekata od proizvodnih 
(skladišnih) objekata, izolaciju pešačkih od motornih tokova, kao i zaštitu parking prostora od 
uticaja sunca.
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Uz objekte povećanog rizika od požara isprojektovati i izvesti pristupni put, okretnice i platoe 
za kretanje vatrogasnog vozila i izvođenje intervencija.
Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za postavljanje 
kontejnera (kanti) za komunalni otpad. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na 
parceli mora da bude tako da se omogući lak pristup nadležne komunalne službe.
j) Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija
Objekti mogu biti građeni od svakog čvrstog materijala, koji je u upotrebi, na tradicionalan 
(zidani objekti) ili savremeniji način (od prefabrikovanih elemenata, uključujući i gotove 
montažne hale). Pri oblikovanju objekata težiti ka savremenom arhitektonskom izrazu, koji 
zadovoljava kriterijume funkcionalnosti i estetskog izgleda.
Krovovi mogu biti kosi ili ravni, a nagib krova uskladiti sa vrstom krovnog pokrivača. Krovna 
konstrukcija može biti od drveta, čelika ili armiranog betona.
Fasade objekata mogu biti malterisane, od fasadne opeke ili drugih savremenih materijala. 
Uskladiti arhitektonski izraz (primenjene oblike, boje i materijale) svih objekata u okviru 
radnog kompleksa, a slobodne površine parkovski ozeleniti.
Ispred glavne fasade objekata (prema javnoj površini) moguće je postavljati jarbole i 
reklamne toteme u okviru zelene ili popločane površine, tako da ne ometaju saobraćaj, 
visine maks. 10 m. Za postavljanje istih na javnoj površini potrebna je posebna dozvola 
nadležnih službi Opštine.
Svi objekti moraju biti izgrađeni u skladu sa važećom zakonskom regulativom, koja uređuje 
konkretnu oblast/delatnost, a izbor materijala vršiti imajući u vidu specifičnu namenu 
objekta/prostora, sa stanovišta korišćenja, održavanja i obezbeđivanja sanitarno-higijenskih 
uslova. Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i 
protivpožarne zaštite.
8. NAČIN SPROVOĐENjA PLANA
8.2. LOKACIJE ZA KOJE JE OBAVEZNA IZRADA URBANISTIČKOG PROJEKTA, 
ODNOSNO URBANISTIČKO ARHITEKTONSKOG KONKURSA, PROJEKTA 
PARCELACIJE/PREPARCELACIJE
Urbanistički projekat se izrađuje kada je to predviđeno Planom ili na zahtev investitora, za 
potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja površina javne namene i urbanističko-
arhitektonske razrade lokacija.
Izradi urbanističkog projekta neophodno je pristupiti za potrebe urbanističko arhitektonske 
razrade za:
- nove radne komplekse na površinama za industriju i proizvodnju, kao i za postojeće radne 
komplekse, ako menjaju postojeću delatnost, značajnije povećavaju kapacitet proizvodnje, 
proširuju postojeći kompleks, proširuju postojeći kompleks na kontaktno ostalo građevinsko 
zemljište, kao i za izgradnju objakata;

3. Obuhvat urbanističkog projekta
U obuhvatu urbanističkog projekta su (grafički prilog D.4):
- novoformirana građevinska parcela privremene oznake "GP1", u Ul. Novosadska 115;
- novoformirana parcela privremene oznake "GP2", ispod koje je deo postojeće distributivne 
TS "Ivana Milutinovića";
- k.p. 1531/4 i deo 1531/3 k.o. Bački Jarak, obe javne namene (kanal);
- deo 1542 k.o. Bački Jarak, javne namene (Ul. Novosadska), na kojoj se nalaze - ili su 
planirani priključci ili trase komunalne infrastrukture potrebne za priključenje objekata na 
javnu saobraćajnu mrežu, elektroenergetski i telekomunikacioni sistem, sistem 
hidrotehničkih instalacija i sl.
Napomena: novoformirane parcele privremenih oznaka "GP1" i "GP2" će biti formirane 
parcelacijom postojeće k.p. 419/2 k.o. Bački Jarak (u skladu sa grafičkim prilogom D.3).
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Opis granice obuhvata:
Početna tačka granice obuhvata je oznake "1", koja se nalazi na ivici kolske saobraćajnice. 
Od tačke "1" granica obuhvata se pruža u pravcu sever, ivicom kolske saobraćajnice  prema 
tački "2". U tački "2" granica se lomi prema severozapadu, pruža se severnom međom k.p. 
1531/4 koja je parcela kanala, do tačke "3". Od tačke "3" granica nastavlja severnom 
međom k.p. 1531/3 koja je parcela kanala, do tačke "4". U tački "4" granica se lomi prema 
jugozapadu i kreće se do tačke "5", koja je međna tačka k.p. 419/2. Nadalje, granica 
obuhvata nastavlja u pravcu jugoistok međnim linijama k.p. 419/2 prema međnim tačkama 
ove parcele, čije su oznake redom "6", "7" i "8". U tački "8" granica se lomi prema istok-
jugoistoku i kreće se međnim linijama k.p. 419/2 prema međnim tačkama ove parcele, čije 
su oznake "9" i "10". Ovime je definisana granica obuhvata UP-a.

4. Postojeće stanje
Novoformirana građevinska parcela "GP1" se nalazi se u naselju Bački Jarak, Ul. 
Novosadska 115.
Na novoformiranoj građevinskoj parceli "GP1" se trenutno nalaze delovi objekata radnog 
kompleksa "MP1 Agrar, koji su ovim UP-om predviđeni za uklanjanje.
Saobraćajnica kojom se pristupa novoformiranoj "GP1" sa istočne strane je državni put II-A 
reda br. 102 (Novi Sad-Temerin-Bečej).
Prema PGR naselja Bački Jarak, predmetna lokacija se nalazi u bloku 12, zoni privrednih 
aktivnosti - površine za industriju i proizvodnju.
Površina novoformirane građevinske parcele "GP1" je 9.054m² i pripada vrsti zemljišta - 
ostalo građevinsko zemljište.
Približna orjentacija parcele je istok-zapad.
= Na parceli se trenutno nalaze sledeći objekti (uklanjaju se):
- Pomoćni objekat "p" (spratnosti P, površine pod objektom 10m²);
- Deo silosa "r1" (spratnosti P, površine pod objektom 137m²);
- Deo pomoćnog objekta "s1" (spratnosti P, površine pod objektom 20m²);
- Deo nadstrešnice "t1" (spratnosti P, površine pod objektom 99m²);
- Kolska vaga "v" (površine pod objektom 54m²).
Napomena: delovi objekata "r2" (ostatak silosa, 316m²), "s2" (ostatak pomoćnog objekta, 
50m²) i "t2" (ostatak nadstrešnice, 30m²) se nalaze na parceli radnog kompleksa "MP1 
Agrar" d.o.o. Bački Jarak i ovim UP-om su predviđeni za uklanjanje zajedno sa delovima 
objekata "r1", "s1" i "t1" - što će biti uslov za ishodovanje upotrebne dozvole i sa čime je 
Investitor saglasan.
= Postojeći priključci:
- saobraćajni priključak iz Ul. Novosadske (rekonstruiše se);
- kanalizacioni priključak (izmešta se na parcelu "II" koja je kompleks "MP1 Agrar");
- gasni priključak G4 (ukida se).

5. Uslovi gradnje (namena površina, objekata, saobraćaja i 
zelenila)

Ovim UP-om se planira privođenje parcele "GP1" novoj poslovnoj nameni u skladu sa PGR-
om: izgradnji Objekta za trgovinu na malo - Supermarketa sa trafostanicom.

UP-om je predviđeno sledeće:

Namena površina:
Planirana namena površina prikazana je grafičkim prilogom D.4.
Površine unutar obuhvata urbanističko-arhitektonske razrade namenjene su izgradnji novih 
objekata, ozelenjavanju, odnosno kolsko-pešačkim površinama i parkiranju.
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U obuhvatu UP-a se na postojećim površina javne namene zadržavaju njihove postojeće 
namene (kanal, ozelenjavanje, kolsko-pešačke površine).

Namena objekata:
UP-om je predviđena izgradnja sledećih novih objekata:
- Objekat za trgovinu na malo - Supermarket (P+1) - površine 2.060m² - u projektu oznake 
"A" - glavni objekat;
- MBTS - Montažno-betonska trafo stanica (P) - površine 12m² - u projektu oznake "B" - 
pomoćni objekat;
- Pumpna stanica (P) - površine 11m² - u projektu oznake "C";
- Podzemni rezervoar vode (72m3) za hidrantsku mrežu (Po) - površine 65m² - u projektu 
oznake "D";
- Potporni zid (linijski objekat) visine 0-210cm - ukupne dužine 145m+68m+155m=368m - u 
projektu oznaka "E1", "E2" i "E3".

Saobraćaj:
Unutar obuhvata urbanističko-arhitektonske razrade planirana je izgradnjanovih kolsko-
pešačkih površina, kao i onih namenjenih parkiranju.
U obuhvatu UP-a se na postojećim površina javne namene zadržavaju postojeće kolsko-
pešačke površine. 

Zelenilo:
Unutar obuhvata urbanističko-arhitektonske razrade planirana je ozelenjavanje slobodnih 
površina, uređenjem travnjaka, niskog i visokog rastinja.
U obuhvatu UP-a se na postojećim površina javne namene zadržavaju postojeće zelene 
površine. 

Ostalo:
Ostale površine koje će se javiti u obuhvatu urbanističko-arhitektonske razrade su plato za 
kontejner, plato za DEA, separatori, šahtovi i sl.

6. Urbanističko rešenje
Prema PGR naselja Bački Jarak, predmetna lokacija se nalazi u bloku 12, zoni privrednih 
aktivnosti - površine za industriju i proizvodnju.
Na novoformiranoj građevinskoj parceli "GP1" se trenutno nalaze delovi objekata radnog 
kompleksa "MP1 Agrar, koji su ovim UP-om predviđeni za uklanjanje.
Pored izgradnje novih objekata, planirano je i komunalno opremanje u smislu priključaka na 
energente (struja), telekomunikacionu, hidrotehničku (vodovod i kanalizacija) i saobraćajnu 
infrastrukturu. Takođe je predviđeno interno infrastrukturno i ambijentalno uređenje parcele.
U skladu sa PGR naselja Bački Jarak poglavljem 8. Način sprovođenja plana - tačkom 8.2  
određena je obaveza izrade urbanističkog projekta za nove radne komplekse.

6.1 Građevinska parcela
UP-om je za potrebe izgradnje Objekta za trgovinu na malo (Supermarketa) predviđeno 
formiranje sopstvene građevinske parcele, deobom k.p. 419/2 k.o. Bački Jarak.
Tako će se deobom parcele 419/2 (9.061m²) dobiti 2 (dve) nove parcele sledećih oznaka i 
površina:
- "GP1", 9.054m² - građevinska parcela za izgradnju Objekta za trgovinu na malo 
(Supermarketa);
- "GP2", 7m² - parcela za deo postojeće distributivne TS "Ivana Milutinovića".
Predmetna parcela "GP1" u k.o. Bački Jarak je novoformirana. U pitanju je parcela u 
građevinskom području naselja Bački Jarak, u Ul. Novosadskoj odakle ima postojeći pristup, 
i u delu je zone privrednih aktivnosti (površine za industriju i proizvodnju) i bloku 12.

76



Širina fronta parcele "GP1" (prema ulici Novosadskoj - odakle je predviđen pristup) je 
39,30m a površina je 9.054m².
Parcela "GP1" je sa severne strane omeđena kanalom u dužini 155,44m, sa zapadne strane 
planiranim produžetkom ulice Zdravka Čelara u dužini 67,89m, a južnom stranom radnim 
kompleksom "MP1 Agrar" d.o.o. Bački Jarak u dužini 141,13m.
Parcela je približno pravilnog trapeznog oblika, probližne orijentacije istok-zapad. UP-om su 
grafičkim prilogom D.3 prikazane dužine međa parcele, uglovi, međne tačke i sl.
Parcela je svojom širinom, površinom, oblikom i sl. dovoljna da se organizuju svi sadržaji koji 
su uslovljeni konkretnim radnim aktivnostima, procesima i poslovnim aktivnostima, kao i 
prateći sadržaji uz obezbeđivanje dozvoljenog indeksa zauzetosti zemljišta i indeksa 
izgrađenosti.

6.2 Pristup parceli i objektima
Parcela je sa istočne strane, odakle je i predviđen pristup, omeđena sa k.p. 1542 - koja je 
Ul. Novosadska u kom se nalazi saobraćajnica državnog puta II-A reda br. 102 Novi Sad-
Temerin-Bečej. Predviđen je kolski priključak saobraćajnici u širini 9,5m.
Sa javne površine se unutrašnjosti parcele pristupa internim kolsko-pešačkim 
saobraćajnicama. Iste su dvosmerne i omogućavaju nesmetano kretanje vozila po parceli.
Sa kolsko-pešačkih saobraćajnica omogućen je pristup svim objektima na parceli.

6.3 Namena kompleksa i objekata
UP-om je predviđena izgradnja Objekta za trgovinu na malo - Supermarketa, kao i 
sopstvene MBTS, pumpne stanice, rezervoara hidrantske vode i ostalih objekata. Primarna 
aktivnost koja će se odvijati je maloprodaja robe široke potrošnje, kao i prateći procesi i 
aktivnosti.
Objekti koji su predviđeni da budu izgrađeni su:
Glavni objekat:
- objekat "A" - Poslovni objekat / Objekat za trgovinu na malo - Supermarket;
Pomoćni objekat:
- objekat "B" - MBTS;
- objekat "C" - Pumpna stanica;
- objekat "D" - Podzemni rezervoar vode hidrantske mreže.
- objekti "E1", "E2" i "E3" - Potporni zidovi.

Budući da je planirani kompleks namenjen trgovini (poslovna delatnost), to je njegova 
namena, kao i namena pratećih objekata, usklađena sa planiranom.

6.4 Tipologija objekata
Objekti unutar obuhvata su predviđeni da budu građeni kao slobodnostojeći.

6.5 Položaji objekata na parceli
Objekti su postavljeni:
- u odnosu na istočnu regulacionu liniju (frontalnu među) prema kolsko-pešačkom pristupu iz 
Ul. Novosadskoj - min. 90,54m;
- u odnosu na zapadnu regulacionu liniju (zadnju među) prema produžetku Ul. Zdravka 
Čelara - min. 5,0m;
- u odnosu na severnu (bočnu) među prema kanalu na k.p. 1531/3 i 1531/4 - 10,43m;
- u odnosu na južnu (bočnu) među prema radnom kompleksu "MP1 Agrar" na parceli "B" - 
6,44m.
Potporni zidovi "E1", "E2" i "E3" su postavljeni na međama prema susednim parcelama u 
odnosu na koje savladavaju visinsku razliku.
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Organizaciju dvorišta je usmerena prema severu, odnosno istoku kompleksa.
Svi objekti su smešteni unutar građevinskih linija određenih PGR-om, kako je prikazano 
grafičkim prilogom D.4 (Plan namene površina i objekata sa regulacijom i nivelacijom).
Ni podzemni niti nadzemni delovi objekta ne prelaze na susedne parcele.

6.6 Nivelaciono rešenje
Apsolutna kota nivelete (uređene površine neposredno uz objekat) za pojedine objekte je:
- objekat "A" - Supermarket: +80,80MNV (istočno), +80,90MNV (severno, zapadno i južno);
- objekat "B" - MBTS: +80,90MNV;
- objekat "C" - Pumpna stanica: +80,80MNV;
- objekat "D" - Rezervoar vode hidrantske mreže: +80,80MNV.
Apsolutna kota prizemlja za pojedine objekte je:
- objekat "A" - Supermarket: +80,80MNV;
- objekat "B" - MBTS: +81,05MNV;
- objekat "C" - Pumpna stanica: +80,90MNV;
- objekat "D" - Rezervoar vode hidrantske mreže: +78,60MNV.
Kolsko-pešačke površine su u padu od objekata prema spolja.
Kolsko-pešačke površine parcele su nivelisane na +80,10 (najniža tačka platoa), zatim 
+80,50MNV (istočno, zona kolsko-pešačkog pristupa) do +80,80MNV (zapadno), dok je 
ozelenjavanje od +80,20MNV do +80,90MNV.
Od istoka prema zapadu novoformirane građevinske parcele "GP1" blago se povećava 
njena nivelaciona razlika u odnosu na susedne parcele severno (kanal), zapadno (planirani 
produžetak Ul. Zdravka Čelara) i južno (radni kompleks "MP1 Agrar").
Ova visinska razlika će biti savladana potpornim AB zidom (oznaka "E1", "E2" i "E3") prema 
ovim susednim parcelama, čija će se visina kretati od 0 do 2,10m u odnosu na nivelete 
susednih parcela.

6.7 Regulaciono rešenje
Zadržava se postojeće regulaciono rešenje.
Novoformirana građevinska parcela ima postojeće regulacione linije sa 3 strane prema:
- Ul. Novosadskoj (istočno) - na međi sa k.p. 1542 u dužini 39,30m;
- Kanalu (severno) - na međi sa k.p. 1531/3 i 1531/4 u dužini 155,40m;
- planiranom produžetku Ul. Zdravka Čelara (zapadno) - na međi sa k.p. 418/21 i 418/26 u 
dužini 67,89m. 

6.8 Spratnosti i visine objekata
UP-om su predviđene sledeće spratnosti, kao i visina objekta:
- objekat "A" - Poslovni objekat / Objekat trgovine na malo (Supermarket) - spratnost P+1, 
visina do venca 7,00m, visina do slemena takođe 7,00m;
- objekat "B" - Pomoćni objekat / MBTS - spratnost P, visina do venca 2,55m, visina do 
slemena 2,90m;
- objekat "C" - Pomoćni objekat / Pumpna stanica - spratnost P, visina do venca 2,50m, 
visina do slemena takođe 2,50m;
- objekat "D" - Pomoćni objekat / Podzemni rezervoar vode za hidrantsku mrežu - spratnost 
Po, dubine 2,00m.
- objekat "E1", "E2" i "E3" - Pomoćni objekat / Potporni zid - visine 0-2,10m.

6.9 Parkiranje i garažiranje vozila
Za parkiranje vozila obezbeđeni su parkinzi u okviru sopstvene novoformirane građevinske 
parcele "GP1".
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Broj potrebnih parking mesta je određen na osnovu namene i vrste delatnosti kompleksa i 
objekata ponaosob, a u skladu sa Pravilnikom o opštim pravilima parcelacije, regulacije i 
izgradnje, kao i PGR-a, a za:
- proizvodne, magacinske i industrijske objekte po 1 parking mesto na 200 m² korisnog 
prostora;
- trgovina na malo po 1 parking mesto na 100 m² korisnog prostora;
- poslovne objekte po 1 parking mesto na 70 m² korisnog prostora.
Tako su potrebe za parkiranjem za pojedine objekte i sadržaje sledeće:
- objekat "A" - Supermarket / Magacini i radni procesi: 579m² neto korisne površine, 
podeljeno sa 200m² jeste minimum od 3PM potrebnih za ovu namenu;
- objekat "A" - Supermarket / Maloprodaja: 1.324m² neto korisne površine, podeljeno sa 
100m² jeste minimum od 14PM potrebnih za ovu namenu;
- objekat "A" - Supermarket / Poslovanje: 57m² neto korisne površine, podeljeno sa 70m² 
jeste minimum od 1PM potrebnih za ovu namenu;
- objekti "B" (MBTS), "C" (Pumpna stanica) i "D" (Rezervoar vode) - nemaju potrebu za 
parking mestima.
Ukupno: 3PM + 14PM + 1PM = 18PM potrebnih za ispunjenje zahteva za parkiranjem u 
smislu Pravilnika i PGR-a.
UP-om je predviđeno 100PM na 4 parking prostora sledeće strukture:
- parking "h1" - 4PM (2 dimenzija 480x370cm za roditelje sa malom decom i 2 za osobe sa 
posebnim potrebama u prostoru - duplo mesto dimenzije 480x590cm);
- parking "h2" - 43PM (redovna parking mesta 520x250cm);
- parking "h3" - 43PM (39 redovnih parking mesta 520x250cm i 4 za osobe sa posebnim 
potrebama u prostoru - 2 dupla mesta dimenzija 480x590cm);
- parking "h4" - 10PM (redovna parking mesta 480x250cm).
Ukupno je ostvareno redovnih 94PM i 6PM za osobe sa potrebnim potrebama u prostoru.
Parking mesta za putnička vozila su za upravno parkiranje, kao i širinom min. 6,5m 
saobraćajnice sa kojih se vrši uparkiravanje.
Gore navedenim su ispunjeni zahtevi Pravilnika i PGR-a, kao i stvarne potrebe za 
parkiranjem.

6.10 Odvodnjavanje
Recipijenti:
Kao recipijenti atmosferskih voda sa parcele predviđeni su:
- otvoreni atmosferski kanal severno, na k.p. 1531/3 i 1531/4 k.o. Bački Jarak;
- zacevljeni deo atmosferskog kanala istočno, na k.p. 1542 k.o. Bački Jarak, a u Ul. 
Novosadskoj;
- zelene površine.
Otvoreni kanali su namenjeni prihvatu, odvodnji i upijanju atmosferskih uslovno čistih voda iz 
zatvorenog atmosferskog kanalizacionog sistema.
Atmosferske vode se ne usmeravaju prema susednim parcelama.
Atmosferska voda sa krovova:
Sa krova objekata "A" atmosferska voda se zatvorenim kanalizacionim sistemom odvodi u 
otvoreni atmosferski kanal severno, na k.p. 1531/3 i 1531/4 k.o. Bački Jarak.
Sa krovova objekata "B" i "C" se atmosferska voda odvodi na okolne zelene površine.
Atmosferska voda sa kolsko-pešačkih površina:
Sa kolsko-pešačkih površina kojima se pristupa parceli (trotoar i saobraćajni priključak), 
atmosferska voda se gravitaciono odvodi prema slivnoj rešetki na regulaciji prema Ul. 
Novosadskoj, a koja kišnu vodu prima i cevovodom odvodi prema zacevljenom delu 
atmosferskog kanala istočno, na k.p. 1542 k.o. Bački Jarak.
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Sa kolsko-pešačkih površina kojima se pristupa i kreće po kompleksu, atmosferska voda se 
odvodi poprečnim padovima prema slivnim rešetkama koje kišnu vodu primaju i cevovodom 
odvode prema otvorenom atmosferskom kanalu severno, na k.p. 1531/3 i 1531/4 k.o. Bački 
Jarak.
Predviđeno je prikupljanje i primarno prečišćavanje voda sa internih kolsko-pešačkih 
površina u separatoru za odvajanje nečistoća ("c"), pre ispuštanja u recipijent.
Ostalo:
Atmosferska voda sa zaštitnih trotoara oko objekata je padovima usmerena na okolne 
zelene površine.
Atmosferska voda sa dostavne rampe ("u") se rešetkom sprovodi u jamu u kojoj je stabilna 
pumpa, koja vodu potiskuje na višu kotu u zatvoreni gravitacioni sistem atmosferske 
kanalizacije.

6.11 Ograđivanje parcele
Nije predviđeno je ograđivanje parcele, osim iz bezbednosnih razloga postavljanja 
transparentne zaštitne ograde visine 1m na potpornim zidovima, na mestima gde ovi 
savladavaju visinsku razliku veću od 1m.

7. Uređenje slobodnih i zelenih površina
Na parceli je planirano uređenje zelenih površina, odnosno izgrađenih delova parcele 
(objektima i parterom).
Predmetna lokacija nema specifične zahteve za uređenje slobodnih neizgrađenih i zelenih 
površina i odabir elemenata urbane opreme ali je poželjno slobodan prostor namenjen 
zelenim površinama oplemeniti i pejzažno urediti.
Predviđeno je asfaltiranje kolskih i parkirnih površina, odnosno popločavanje pešačkih 
površina na parceli. Popločavanje je prefabrikovanim betonskim elementima (behaton i sl.) u 
svetlim tonovima i u detaljima prošarano svetlo-pastelnim koloritima.
U okviru kompleksa postaviti rasvetu za osvetljenje planiranih sadržaja - na objektima ili 
stubovima.
Ozelenjavanje slobodnih površina je usklađeno sa zahtevima PGR-a, odnosno predviđeno 
je kao slobodni i pejzažno uređeni prostori zastupljeni u propisanom procentu (min. 30%).
Novoformirana građevinska parcela "GP1" ima ukupnu površinu od 9.054m², što po 
uslovima iz Plana podrazumeva minimalnu površinu pod zelenilom od 30% odnosno 
2.717m². Na predmetnoj parceli postignuto je da zelenilo bude zastupljeno sa upravo 
2.717m² odnosno 30% od ukupne površine parcele, što zadovoljava urbanističke parametre 
iz PGR naselja Bački Jarak.
Sve predviđene vrste treba da budu autohtone sorte prilagođene klimatskim i pedološkim 
uslovima - bez primene invazivnih vrsta zelenila.
Radi zaštite i očuvanja kvaliteta vazduha i postizanja ambijentalnih kvaliteta u skladu sa 
zahtevima Plana, kao i zaštite susednih objekata i parcela, predviđeno je podizanje 
zaštitnog zelenila prema severu i u nešto manjoj meri prema zapadu.
Na severnoj poziciji parcele je predviđena linearna sadnja četinarskih (srebrni bor) na način 
da zatvaraju vizuru prema susednoj severnoj parceli i doprinose zaštiti od klimatskih i ostalih 
uticaja. Na ostalim pozicijama (zapadno), u skladu sa grafičkim prilogom, predviđena je 
sadnja listopadnih stabala (lipa ili breza).
U fazi dalje razrade i projektovanja spoljašnjeg uređenja moguće je izabrati i druge vrste, s 
tim što birane vrste stabala treba da budu sa uskim korenjem i odnosom lišćara prema 
četinarima od 15% prema 85%.
Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni 
javor, kiselo drvo, bagremac, zapadni koprivić, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, dafine, 
živa ograda, petolisni bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest.
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Nisko zelenilo (kultivisano žbunje i šipražje) ne zatvara vizure, već popunjava unutarnji 
slobodan prostor formirajući spratovnost vegetacije.
Cela ozelenjena površina parcele je pod travnjakom od mešovitih parkovskih trava.

8. Numerički pokazatelji i postignuti urbanistički parametri
U skladu sa PGR-om, na građevinskoj parceli indeks zauzetosti je maksimalno 70% 
računajući platoe i saobraćajnice, a indeks izgrađenosti je maksimalno 2,1. U sklopu parcele 
neophodno je obezbediti min. 30% zelenih površina.

Numerički pokazatelji i postignutih urbanističkih parametara obuhvata urbanističko-
arhitektonske razrade (parcela "GP1"):

Namena Površina (m²) Udeo u površini parcele 
(%, k)

Površina parcele ("GP1") 9.054 100,0%
Pod zgradama 2.083 23,0%

Objekat "A" 2.060 22,8%
Objekat "B" 12 1,9%
Objekat "C" 11 0,1%

BRGP 2.151 0,24
Kolsko-pešačke površine 2.555 28,2%
Parkinzi za automobile 1.317 14,5%

Pešačke površine 332 3,7%
Plato za kontejnere 13 0,1%

Plato za DEA 37 0,4%
Ukupno pod objektima, 
saobraćajnicama i sl.

6.337 70,0%

Zelenilo 2.717 30,0%
Ukupno: 9.054 100,0%

Zauzetost - zgrade: (2.060m²+12m²+11m²) / 9.054m² = 2.083m² / 9.054m² 
= 23,0%

Zauzetost - zgrade i ostalo (maks 
70%):

(2.083m²+2.555m²+1.317m²+332m²+37m²+13m²) / 
9.054m² = 6.337m² / 9.054m² = 70,0% ≤ 70%

Izgrađenost (maks. 2,1): (2.128m²+12m²+11m²) / 9.054m² = 2.151m²/ 9.054m² 
= 0,24 ≤ 2,1

Zelenilo (min. 30%): 2.717m² / 9.054m² = 30,0% ≥ 30%

Postignuti urbanistički parametri su usklađeni sa zahtevima PGR naselja Bački Jarak.

Numerički pokazatelji i postignutih urbanističkih parametara obuhvata urbanističkog projekta:

Namena Površina (m²) Udeo u površini 
obuhvata (%, k)

Površina obuhvata 12.202 100,0%
Površine ostale namene: 9.061 74,3%

k.p. 419/2 k.o. B. Jarak 9.061 74,3%
Površine javne namene: 3.141 25,7%

deo k.p. 1531/3 k.o. B. Jarak 917 7,5%
k.p. 1531/4 k.o. B. Jarak 1.057 8,7%

deo k.p. 1542 k.o. B. Jarak 1.167 9,6%
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Pod zgradama 2.090 17,1%
Površine ostale namene: 2.090 17,1%

k.p. 419/2 k.o. B. Jarak 2.090 17,1%
Površine javne namene: 0 0,0%

deo k.p. 1531/3 k.o. B. Jarak 0 0,0%
k.p. 1531/4 k.o. B. Jarak 0 0,0%

deo k.p. 1542 k.o. B. Jarak 0 0,0%

BRGP 2.158 0,18
Površine ostale namene: 2.158 0,18

k.p. 419/2 k.o. B. Jarak 2.158 0,18
Površine javne namene: 0 0,00

deo k.p. 1531/3 k.o. B. Jarak 0 0,00
k.p. 1531/4 k.o. B. Jarak 0 0,00

deo k.p. 1542 k.o. B. Jarak 0 0,00

Kolsko-pešačke površine 3.294 27,0%
Površine ostale namene: 2.555 20,9%

k.p. 419/2 k.o. B. Jarak 2.555 20,9%
Površine javne namene: 739 6,1%

deo k.p. 1531/3 k.o. B. Jarak 0 0,0%
k.p. 1531/4 k.o. B. Jarak 0 0,0%

deo k.p. 1542 k.o. B. Jarak 739 6,1%

Parkinzi za automobile 1.317 10,8%
Površine ostale namene: 1.317 10,8%

k.p. 419/2 k.o. B. Jarak 1.317 10,8%
Površine javne namene: 0 0,0%

deo k.p. 1531/3 k.o. B. Jarak 0 0,0%
k.p. 1531/4 k.o. B. Jarak 0 0,0%

deo k.p. 1542 k.o. B. Jarak 0 0,0%

Pešačke površine 394 3,2%
Površine ostale namene: 332 2,7%

k.p. 419/2 k.o. B. Jarak 332 2,7%
Površine javne namene: 62 0,5%

deo k.p. 1531/3 k.o. B. Jarak 0 0,0%
k.p. 1531/4 k.o. B. Jarak 0 0,0%

deo k.p. 1542 k.o. B. Jarak 62 0,5%

Plato za kontejnere, DEA 
i sl.

50 0,4%

Površine ostale namene: 50 0,4%
k.p. 419/2 k.o. B. Jarak 50 0,4%

Površine javne namene: 0 0,0%
deo k.p. 1531/3 k.o. B. Jarak 0 0,0%

k.p. 1531/4 k.o. B. Jarak 0 0,0%
deo k.p. 1542 k.o. B. Jarak 0 0,0%

Ukupno pod objektima, 
saobraćajnicama i sl.

7.145 58,6%

Površine ostale namene: 6.344 52,0%
Površine javne namene: 801 6,6%

Zelenilo 5.057 41,4%
Površine ostale namene: 2.717 22,3%
Površine javne namene: 2.340 19,2%

Ukupno: 12.202 100,0%
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Zauzetost - zgrade: 2.090m² / 12.202m² = 17,1%
Zauzetost - zgrade i ostalo: 7.145m² / 12.202m² = 58,6%
Izgrađenost: 2.158m²/ 12.202m² = 0,18
Zelenilo: 5.057m² / 12.202m² = 41,4%

9. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu
9.1 Uvod
Tehničkim rešenjima ovog UP-a predviđeno je sledeće:
- Saobraćaj  - rekonstrukcija postojećeg kolsko-pešačkog pristupa sa k.p. 1542 (Ul. 
Novosadska) - sa izgradnjom potrebnih internih kolsko-pešačkih površina i parking mesta 
unutar kompleksa;
- Vodovod  - izgradnja novg priključka DN25, kao i izgradnja novih trasa vodovodne 
infrastrukture na parceli;
- Sanitarna kanalizacija  - izgradnjanovog priključka Ø160 (2l/s, 5m3/dan) i izgradnja nove 
kanalizacione infrastrukture na parceli;
- Atmosferska kanalizacija  - izgradnja nove interne atmosferske infrastrukture na parceli, 
sa odvodnjom u postojeće otvorene i zacevljene kanale na susednim javnim površinama;
- Elektroenergetika - izgradnja novog priključka 460kW, 630kVA u TS "Ivana Milutinovića", 
sa izgradnjom sopstvene MBTS i elektro-energetske infrastrukture na parceli;
- Telekomunikacije  - izgradnja priključnog šahta, kablovske kanalizacije i TK vodova na 
parceli;
- Gas  - bez priključka.

9.2 Saobraćaj i parkiranje
Parcela ima kolsko-pešački pristup sa k.p. 1542 (Ul. Novosadska) na kojoj je javna 
saobraćajnica - Državni put IIA reda 102 (Novi Sad-Temerin-Bečej).
Pristup se nalazi sa istočne strane parcele i ovim UP-om je predviđen za zadržavanje i 
rekonstrukciju (u skladu sa uslovima OU Temerin - Odeljenje za poljoprivredu i investicije).
Unutrašnje saobraćajnice su predviđene za izgradnju tako da se obezbedi pristup i kretanje 
vozila kojima dolaze kupci, dostava, servisi i održavanje.
Interne saobraćajnice planirane su tako da će se koristiti kao kolsko-pešačke površine.
Saobraćajnice će biti projektovane sa poprečnim padovima min. 1%.
Padovi sa kolsko-pešačkih površina su prema tačkastim slivnim rešetkama.
Padovi su poprečni - prema unutra, sve određeno visinskim kotama prema odgovarajućem 
grafičkom prilogu.
Interne saobraćajnice su dvosmerne, najuže širine 6,50m.
Smer kretanja vozila obeležen je na odgovarajućem grafičkom prilogu.
Trotoar na javnoj površini (Ul. Novosadska) - uz regulacionu liniju prema obuhvatu UP-a, je 
predviđen da bude rekonstruisan i nivelaciono zadržan na postojećoj visini (+80,20MNV).
O parkiranju u tački 6.9 Parkiranje i garažiranje vozila.
Na grafičkom prilogu D.5 prikazane su trajektorije kretanja dostavnih i PP vozila.
Dostavna vozila, nakon manevrisanja, se kretanjem u nazad pozicioniraju na dostavnu 
rampu "u", koja je u nagibu 6%.
Protivpožarnim vozilima je omogućen pristup i kretanje po dužini južnom fadsadom objekta 
"A", kao i okretanje na T-okretnici, povratak i napuštanje kompleksa.

9.3 Vodovod
Predviđen je nov priključak DN25 (2l/s) na postojeću ACC Ø150 javnu vodovodnu trasu koja 
je ispred parcele u Ul. Novosadskoj.
Ovim UP-om je predviđeno sledeće (u skladu sa uslovima JKP Temerin):
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- izgradnja novog priključka na komunalni vodovod,
- izgradnja novog vodomernog šahta;
- izgradnja novih trasa vodovodne infrastrukture na parceli.
Potrošači vode su:
- objekat "A" / Objekat za trgovinu na malo (Supermarket) - za sanitarne potrebe korisnika i 
radnih procesa u objektu;
- Objekat "D" / Podzemni rezervoar vode za hidrantsku mrežu - za potrebu akumulacije PP 
vode.

9.4 Hidrantska mreža
Predviđeno je napajanje hidrantske mreže iz Podzemnog rezervoara vode za hidrantsku 
mrežu (objekat "D", 72m3) a preko Pumpne stanice (objekat "C").
Napajanje hidrantske mreže će biti iz vodovodnog sistema. U Pumpnoj stanici (objekat "C") 
su pumpe čije osnovno napajanje je iz ED mreže preko novog priključka 22,08kW/32A u 
sopstvenoj MBTS (objekat "B"), dok je rezervno napajanje iz sopstvenog DE-agregata.
Na parceli će biti izgrađena spoljašnja hidrantska mreža koja distribuira vodu pod pritiskom 
do spoljašnjih nadzemnih hidranata na zelenim površinama, kao i unutrašnjih hidranata u 
objektu "A" (Supermarket).
Na parceli će biti izvedene potrebne trase a u objektima instalacija sanitarnog vodovoda.

9.5 Sanitarna kanalizacija
Predviđen je nov priključak Ø160 (2l/s, 5m3/dan) na postojeću polietilensku cev Ø400 javne 
kanalizacione trase koja je ispred parcele u Ul. Novosadskoj.
Kao otpadne vode na kompleksu javljaju se:
    • sanitarna otpadna voda (iz objekta "A");
    • atmosferska otpadna voda (sa krovova i saobraćajnica).
Ovim UP-om je predviđeno sledeće (u skladu sa uslovima JKP Temerin):
- izgradnja novog priključka Ø160;
- izgradnja novog priključnog šahta;
- izgradnja novih trasa sanitarne i atmosferske kanalizacije;
- izgradnja potrebnih šahtova, slivnika, separatora i sl.
Sanitarna otpadna voda:
Sanitarne otpadne vode se odvode u priključni šaht, a potom prema javnom kanalizacionom 
kolektoru.

9.6 Atmosferska kanalizacija
Sa krovova manih objekata ("B" i "C"), kao i zaštitnih trotoara oko objekata, atmosferska 
voda se odvodi na zelene površine.
Sa krova objekata Supermarketa ("A") atmosferska voda se direktno odvodi u otvoreni kanal 
na k.p. 1531/3 i 1531/4 severno.
Sa kolsko-pešačkih površina kojima se pristupa i kreće po kompleksu, atmosferska voda se 
odvodi poprečnim padovima prema slivnim rešetkama koje kišnu vodu primaju i cevovodom 
odvode prema separatoru, a zatim u pomenuti otvoreni kanal na k.p. 1531/3 i 1531/4 
severno.
Sa kolsko-pešačkih površina kojima se pristupa parceli (trotoar i saobraćajni priključak), 
atmosferska voda se gravitaciono odvodi prema slivnoj rešetki na regulaciji prema Ul. 
Novosadskoj, a koja kišnu vodu prima i cevovodom odvodi prema zacevljenom delu 
atmosferskog kanala istočno, na k.p. 1542 k.o. Bački Jarak.

9.7 Elektroenergetika
Predviđena je izgradnja sopstvene MBTS na parceli korisnika, koja će biti priključena na 
distributivnu TS "Ivana Milutinovića" u Novosadskoj ulici, priključkom 460kW, 630kVA.
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Električna energija na kompleksu se koristi za:
    • rad tehničkih sistema u objektu "A";
    • opštu potrošnju objekata "A" i "C";
    • spoljašnju rasvetu;
    • ostalo (održavanje zelenila i sl. - prema daljnjoj projektnoj razradi).
Ovim UP-om je predviđeno sledeće (u skladu sa uslovima EPS-ED):
- izgradnja novog podzemnog priključnog voda iz distributivne TS;
- izgradnja sopstvene MBTS;
-  izgradnja novih elektroenergetskih trasa.

9.8 Elektronske telekomunikacije
Predviđen je nov priključni šaht (KO PR) uz regulaciju prema Ul. Novosadskoj, sa 
priključenjem na postojeći optički i podzemni TK kabel koji je ispred parcele u Ul. 
Novosadskoj.
Na parceli će biti izgrađena 2 kablovska okna (KO) i kablovska kanalizacija (2 PE cevi Ø50) 
od priključnog okna do objekta "A" (Supermarket).

9.9 Gas
Postojeća parcela ima gasni priključak G4 (6m3/h) i MRS - koji će biti uklonjen.
Novi kompleks neće koristiti prirodni gas.

10. Inženjersko-geološki uslovi
Prilikom projektovanja objekata konstrukcija će biti proverena na prilagođenost potresima 
izazvanim zemljotresom 8º MCS. Angažovani teren je zaravan sa kotom od približno 
+78,70MNV (zapadno) do +80,20MNV (istočno).

11. Uslovi zaštite
11.1 Mere zaštite susednih površina i objekata
Izgradnjom predmetog objekta ne narušavaju se granice susednih parcela. Temeljne stope i 
trake, kao i ostali podzemni gađevinski elementi, takođe ne prelaze granice susednih 
parcela. Istureni delovi objekata ne prelaze regulacionu liniju, kao ni međe sa susednim 
parcelama.
Kompleks je ograđen transparentnom ogradom prema susednim parcelama javne i ostale 
namene.

11.2 Mere zaštite od požara
Zaštita od požara obezbeđuje se poštovanjem važeće regulative za predviđenu vrstu 
objekata, gradnjom odgovarajućeg pristupa i internih saobraćajnica, odgovarajućim 
sistemima dojave i aktivne i pasivne zaštite objekta, kapacitetima spoljašnje i unutrašnje 
hidrantske mreže i sl.
U postupku izrade urbanističkog projekta nadležni MUP - Sektor za vanredne situacije ne 
izdaje uslove u pogledu zaštite od požara. Uslovi protivpožarne zaštite će se utvrditi prilikom 
izrade tehničke dokumentacije odnosno elaborata protivpožarne zaštite i eventualno glavnog 
projekta zaštite od požara.

11.3 Mere zaštite životne sredine
Postojeće stanje
Parcela unutar obuhvata UP-a je Planom (PGR naselja Bački Jarak) u zoni privrednih 
aktivnosti i locirana je na prometnom putnom pravcu - koji je državni put II-A reda 102 Novi 
Sad-Temerin-Bečej.
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Izbor lokacije
Intenzivan putni pravac kroz naselje i komunalna opremljenost otvara mogućnost za 
zadovoljenje potreba za raznim uslužnim i drugim radnim sadržajima.
Trgovina u maloprodajnom objektu formata supermarketa, zahteva lokaciju koja je 
saobraćajno prometna i odgovarajuće komunalno opremljena. Pored toga parcela u smislu 
tehnoloških zahteva mora da ima odgovarajuću širina i proporcije, površinu i sl.
Parcela koja je ovim UP-om namenjena Objekta za trgovinu na malo (Supermarket) 
zadovoljava gore pobrojane kriterijume i predstavlja odgovarajuć izbor za ovu namenu.
Zaštita voda
Projektnim rešenjem vodovoda, separatnih kanalizacionih sistema otpadnih, kanalisanjem 
atmosferskih voda kao i prečišćavanjem otpadnih voda pre nego što se ispuste u glavni 
recipijent - postiže se željeni nivo zaštite voda.
Zaštita vazduha
Planirani sadržaji ne uzrokuju neprihvatljivo visok štetni uticaj na zagađenje vazduha.
Pravilna prostorna organizacija i ozelenjavanje parcele ostvaruju uslove smanjenja uticaja 
zagađenja na korisnike prostora.
Zaštita od buke
Sadržaji koji bi izazvali dodatnu prekomernu buku na predmetnom području nisu predviđeni. 
Kako bi se ublažila eventualna buka od sadržaja unutar samog kompleksa nastalih vozilima 
posetilaca, projektom su predviđene mere za ispunjenje zaštite od buke ograđivanjem 
prema susednim parcelama ostale namene, prostornom distancom od zone stambene 
namene, delimično sadnjom visokih sadnica, formiranjem većih i manjih zelenih površina i 
dr.
Zaštita zemljišta
Zemljište se štiti od zagađenih voda i od nepropisnog odlaganja čvrstih otpadnih materija. U 
tom cilju predviđen je potreban broj kontejnera za čvrst komunalni otpad.
Sa ciljem zaštite zemljišta i podzemnih voda od zagađenja predviđeno je adekvatno rešenje 
sistema prikupljanja i evakuacije otpada i otpadnih voda sa građevinske parcele.
Izgradnjom interne sanitarne, tehnološke i atmosferske kanalizacione instalacije, 
racionalnom prostornom organizacijom, kao i sistemom prikupljanja otpada i odvodnje 
otpadnih voda znatno će se smanjiti uticaj na degradaciju zemljišta odnosno stvoriće se 
uslovi za uređenje i očuvanje istog.
Evakuacija otpada rešava se potrebnim brojem kontejnera za komunalni otpad i njihovim 
redovnim praženjenjem.
Zaštita prirodnih dobara
U okviru obuhvata urbanističkog projekta nema zaštićenih područja za koje je pokrenut ili 
sproveden postupak zaštite, utvrđenih ekološki značajnih područja i ekoloških koridora od 
međunarodnog, regionalnog ili lokalnog značaja ekološke mreže R Srbije.
Rešenjem objekta i UP-om su primenjene sledeće mere zaštite:
= za radove na izgradnji MBTS:

- na eventualnim nadzemnim vodovima koristiće se viseći izolatori na stubovima, 
odnosno potpuno izolovani uspravni izolatori;
- na zateznim stubovima delovi pod naponom će biti postavljeni u viseći položaj 
(ispod ravni konzole), odnosno potpuno izolovani za postavljanje u uspravni 
položaj (iznad ravni konzole);
- na zateznim stubovima mehanizam za zatezanje će biti udaljen min. 60cm od 
konzole;
- na završnim stubovima i na mestuma uvođenja u TS, delovi pod naponom će biti 
postavljeni ispod gornje ravni konzole ili noseće konstrukcije prekidača, odnosno 
potpuno izolovani za položaj iznad te ravni;
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= pravilno ozelenjavanje:
- prostor oko objekata će biti ozelenjen a deo veštačkih površina zasenčen;
- biće kombinovano rastinje različitih visina;
- koristiće se autohtone biljne vrste;
- primeniće se različite biljne vrste;
- izabrane biljne vrste će biti u skladu sa uslovima lokaliteta;
- neće biti primenjene biljne vrste koje su na području Vojvodine prepoznate kao 
invazivne.

= ostalo:
- zemljište će biti planirano i korišćeno na način da se spreči njegova degradacija;
- biće primenjene mere zaštite voda, kao i sprečeno ispuštanje neprečišćenih i 
nedovoljno prečišćenih otpadnih voda u krajnji recipijent;
- biće primenjene mere za smanjenje emisije zagađujućih materija;
- biće primenjene ostale mere racionalnog korišćenja prirodnog bogatstva, kao i 
uračunavanje troškova zaštite životne sredine u okviru investicionih troškova, 
primena propisa i preduzimanje mera zaštite životne sredine.

Zbrinjavanje komunalnog otpada:
Prikazanim rešenjem omogućen je plato za smeštaj kontejnera ("e") za odlaganje 
komunalnog otpada mešovitog sastava.
U skladu sa podrazumljivim tehničkim zahtevima, prostor za kontejner je opremljen 
hidrantom u blizini, kao i blago padiran prema obližnjoj slivnoj rešetki atmosferske vode.
Ostalo
Predloženim rešenjem iz UP-a prostor Objekta za trgovinu na malo - Supermarketa sa 
trafostanicom, sa pripadajućim objektima i infrastrukturom, će zadovoljiti kriterijume zaštite 
životne sredine, sanitarno tehničke i druge propise za predmetnu vrstu objekata prema 
zakonskoj i tehničkoj regulativi Republike Srbije.
UP-om su predviđene mere sprečavanja zagađenja zemljišta, podzemnih i površinskih voda. 
U pogledu zaštite životne sredine na predmetnom prostoru obezbeđeno je sledeće:
- odgovarajuća komunalna opremljenost kompleksa;
- higijensko-sanitarni uslovi;
- zaštita od jakih vetrova i prejake insolacije;
- zaštiti od atmosferskih uticaja;
- prostor kompleksa je ograđen u potrebnoj meri;
- evakuacija tehnoloških, sanitarnih i atmosferskih otpadnih voda.

11.4 Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
U obuhvatu Urbanističkog projekta nema evidentiranih i zaštićenih kulturnih i prirodnih 
dobara. Ukoliko se prilikom uređenja, izgradnje i održavanja objekata naiđe na arheološke 
ostatke, tragove ili pojave koje ukazuju na postojanje posebnih spomeničkih vrednosti, 
započeti radovi se moraju prekinuti i bez odlaganja obavestiti Pokrajinski zavod za zaštitu 
spomenika kulture u Novom Sadu koji je u skladu sa Odlukom o utvrđivanju mreže zavoda 
za zaštitu spomenika kulture na teritoriji AP Vojvodine (Sl.list APV br. 14/2003) nadležan za 
poslove zaštite nepokretnih kulturnih dobara za teritoriju opštine Temerin.
Ukoliko se u toku radova pronađu geološka ili paleontološka dokumenta koja bi mogla 
predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost obavezuje se izvođač radova da se ista prijavi 
nadležnom Ministarstvu, kao i da preduzme sve mere zaštite uništenja, oštećenja ili krađe.
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12. Mere energetske efikasnosti
Prilikom izrade projektno-tehničkih dokumenata, potrebno je pridržavati se svih mera 
energetske efikasnosti propisanih Zakonom o planiranju i izgradnji i važećim podzakonskim 
aktima.
Energeteski efikasna gradnja podrazumeva izgradnju objekata tako da se obezbedi udoban i 
komforan boravak u objektu u svim vremenskim uslovima, sa što manje utrošene energije. 
Sa ugradnjom novih energetskih sistema i primenom savremenih tehničkih rešenja, troškovi 
utroška energije se mogu znatno redukovati.
Na objektima se planira primena energetskog omotača i sistema grejanja, po važećim 
standardima i preporukama energetske efikasnosti. Takođe, primenom energetski efikasne 
građevinske stolarije, sa višekomornim sistemima i termo staklima, ostvariže se uštede pri 
klimatizovanju prostora.

13. Opis tehnološkog postupka
Sa istočne strane parcela izlazi na ulicu Novosadsku iz koje je projektom predviđen kolski 
pristup za posetioce, dostavna vozila i PP vozila. Ulaz je širine 9.5m. Projektom se na 
parceli previđa jedan slobodnostojeći objekat na zapadnom delu parcele. Namena objekta je 
supermarket – objekat za trgovinu na malo. Na severnom delu parcele predviđen je objekat 
pumpne stanice, dok je na jugozapadnom delu parcele predviđena trafostanica. 
Pešački i biciklistički ulaz na parcelu predviđen je takođe iz Novosadske ulice.
Na parceli su pored objekta supermarketa i parking mesta planirani prostor za kolica za 
potrošače koji se nalazi ispod nadstrešnice kod ulaznog vetrobrana u objekat, plato za dizel 
agregat, objekat pumpne stanice i dva kontejnera od 1100l koji su pozicionirani uz dostavnu 
rampu, trafostanica pozivionirana kod T okretnice i reklamni pilon pozicionira je na istočnom 
delu parcele kod kolskog ulaza na parcelu. U centralnom delu parcele planirana su parking 
mesta. Pristup dostavnog vozila magacinskom delu objekta pozicioniran je takođe na 
sverenom delu parcele.

Objekat za trgovinu na malo - Supermarket ("A"):
Objekat je sa nadstrešnicom koja prekriva plato ispred glavnog ulaza u objekat i plato sa 
biciklarnikom i planiranim prostorom za kolica za potrošače).
U prizemlju objekta je projektovan vetrobran za ulaz kupaca, na uglu objekta. U okviru 
vetrobrana su jasno diferencirana unutrašnja vrata za ulaz i za izlaz iz objekta. Preko vrata 
za ulaz se iz vetrobrana direktno pristupa prodajnoj zoni sa rafovima i kasama kao i pekari 
koja je pozicionirana blizu ulazne zone.
Sa strane objekta suprotnoj od ulaza za kupce projektovan je ulaz za dostavu. Preko 
prostorije za direktnu dostavu roba se smešta u prijemnu zonu, a dalje u dnevni magacin ili u 
minusne komore. Na drugoj strani ulaza u magacine i komore nalazi se izlaz iz istih kuda 
roba ide dalje u prodajni prostor. U uglu objekta se nalazi tehnička prostorija koja ima ulaz 
samo iz spoljašnjeg prostora. Na južnom delu fasade u prizemlju, nalazi se ulaz za 
zaposlene. U produžetku dnevnog magacina se nalaze pomoćne prostorije – ostava, 
prostorija za video nadzor, blok garderoba i toalet za zaposlene, odvojene za muškarce i 
žene, server soba, prostorija za zaposlene, soba za sastanke. 
Uz vetrobran na južnoj fasadi parcele se nalazi prostorija za ambalažu sa mogućnošću da 
se iz vetrobrana otvori veza sa ovom prostorijom i mašinom za povrat ambalaže koju bi 
kupci sakupili i ubacivali iz prostora vetrobrana. Pored postorije za ambalažu nalazi se kasa 
kancelarija.
U prostoru magacina i rane dostave predviđa se platforma za opremu (galerija) koja služi za 
smeštaj opreme (klima komore,...) i kojoj se pristupa preko penjalica. 
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Nakon izlaska iz objekta kroz izlaze na južnoj i severnoj strani ljudi se nalaze u sigurnom 
prostoru jer ne postoje otvori na fasadi osim nevedenih evakuacionih izlaza.
Kada se nađu u slobodnom prostoru evakuacija se vrši preko betonskih staza minimalne 
širine 0.9m.

14. Tehnički opisi objekata
Planirana je izgradnja sledećih objekata:
- Objekat za trgovinu na malo - Supermarket (P+1) - površine 2.060m² - u projektu oznake 
"A" - glavni objekat;
- MBTS - Montažno-betonska trafo stanica (P) - površine 12m² - u projektu oznake "B" - 
pomoćni objekat;
- Pumpna stanica (P) - površine 11m² - u projektu oznake "C";
- Podzemni rezervoar vode (72m3) za hidrantsku mrežu (Po) - površine 65m² - u projektu 
oznake "D";
- Potporni zid (linijski objekat) visine 0-210cm - ukupne dužine 145m+68m+155m=368m - u 
projektu oznaka "E1", "E2" i "E3".

OBJEKAT ZA TRGOVINU NA MALO - SUPERMARKET ("A")
Objekat je pravougaonog oblika dimenzija 68.94x42.73m i orijentisan je u pravcu jugoistok-
severozapad. 
Ulaz u objekat postavljen je sa južne strane parcele.
Projektovan je kos jednovodni krov. Sleme objekta je na visini 7.0m, dok je visina venca u 
najnižem delu objekta iznad dostavnice 4.70m.  Visina nadstrašnice iznad ulaznog dela je 
4.70m. 
Fasada sa istočne strane, koja je orijentisana ka unutrašnjosti parcele, je potpuno ustakljena 
u zoni vetrobrana i prodajnog postora iza kasa tako da je unutrašnji prostor saglediv spolja u 
tom delu. 
Svetla visina prostorija ide od 5,40 do 6,45 m od poda do donje površine profilisanog lima. 
Minimalna visina u prodajnom prostoru ispod nosača je 3,72m.
Projektovan je kos jednovodan krov nagiba 3.2º . Visina venca na frontalnoj strani objekta je 
+7.00 m ka parkingu, a  visina venca na zadnjoj strani objekta  je +5,93 m.
Sa jugoistočne strane objekta visina venca iznad dostavnice je 4.77m. Visina nadstrešnice 
iznad ulaznog dela je +4.70m.
Fasadni zidovi:
Svi spoljašnji fasadni zidovi su od izolacionog fasadnog panela debljine 15cm. u dva tona, 
RAL 9010 do kote 4.00 i RAL 9006 od +4.00 do venca. Unutrašnjost zida čine vazdušni 
prostor u širini stuba i gips karton na potkonstrukciji. 
Visina venca na najvišem delu objekta na severozapadnoj fasadi iznosi 7,00, dok je visina 
venca na zadnjoj strani +5.93m. Visina venca na aneksu za dostavu iznosi 4,77 m. Visina 
nadstrešnice ispred ulaza je na koti 4,70 m dok je svetla visina prostora ispod nadstrešnice 
4,00 m.
Unutrašnji zidovi:
Pregradni zidovi su gipskartonski na metalnoj potkonstrukciji. Završna obloga zidova u 
sanitarnim prostorijama i u drugim prostorijama oko točećih mesta su keramičke pločice. U 
ostalim prostorijama zidovi su obrađeni punom disperzijom.
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Stolarija i bravarija:
Fasadna stolarija  je aluminijumska sa klima quard solar staklom. Staklena fasada zid 
zavesa u ulaznoj zoni i na južnoj zastakljenoj fasadi je od aluminijumskih profila u kojima je 
čelični profil, tipa Schuco ili slično. Duž zastakljene fasade je predviđena nadstrešnica na 
koti 4,00m, sa čelom obloženim plastificiranim čeličnim limom, širine 3,5m na južnoj i 
istočnoj fasadi kod ulaznog dela.
Unutrašnja stolarija su: duplošperovana medijapan vrata (plastificirana iverica). Evakuaciona 
vrata ka spolja su čelična. Vrata između magacina i prodajnog prostora su brza vrata, vrata 
za snabdevanje na prostoriji dostave su segmentna vrata tipa Hormann vrata.

Podovi:
U većem delu objekta se rade granitne keramičke pločice dimenzija i u boji prema izboru 
investitora, lepljene fleksibilnim cementnim lepkom sa fugom od 3 mm.
 U toaletima se radi hidroizolacija preko cementne košuljice- mineralni zaptivač sa slojem 
prajmera (premaz).U vetrobranu se postavlja dust off staza dimenzija 3h2m.
Jedino se u server sobi radi antistatik pod tipa sikafloor 262 AS  ili slično.
Plafoni:
U prodajnom prostoru, hodniku i magacinu je vidan krovni profilisani lim i ovaj prostor se ne 
krije spuštenim plafonom. Instalacije ispod krova se montiraju u žljebu TR lima i opšivene su 
limom u istoj RAL boji kao što je lim. 
Iznad pekare se montira metalni spušteni plafon na metalnoj podkonstrukciji i rasteru 60x60 
cm. 
U svim pomoćnim prostorijama se postavlja spušteni plafon na visini od 250 cm od poda 
takođe raster 60h60 plafon, sem u toaletima gde se postavlja vlagootporni monolitni 
gipskartonski plafon.
Oluci:
Oluci i olučne vertikale su od plastificiranog čeličnog lima. Opšivke su od aluminijumskog 
lima za prozore  i pocinkovanog lima za zidove u boji prema izboru projektanta.
Krov:
Krovni pokrivač je TPO hidroizolaciona krovna membrana tipa Bauder Thermoplan T15 
debljine d=1.5mm. Krov je jednovodan i nagib krovne ravni je 2°(3,20%).
Ostalo:
Na objektu se planira izgradnja solarne elektrane okvirne snage 159kW.

Tabelarni prikaz površina prostorija po nameni i etažama:

OBJEKAT "A" - SUPERMARKET
PRIZEMLJE:

R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m²)
01 Ulaz - vetrobran 55,78
02 Prodajni prostor 1.269,24
03 TK komora 52,81

03a TK komora - predprostor 3,71
04 NK komora 20,56

04a Hladnjača 25,42
05 Pekara 52,82
06 Povrat ambalaže 44,72

06a Privremeno odlaganje robe 38,23
07 Hodnik 55,22
08 Prostor za zaposlene 17,73

08a Sala za sastanke 4,16
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09 Garderoba - muška 9,32
10 Garderoba - ženska 9,32
11 Toalet - muški 3,89
12 Toalet - ženski 3,89
13 Kasa kancelarija 11,15
14 Server soba 9,45
15 Video nadzor 3,96
16 Tehnička prostorija - elektro 10,09
17 Magacin 69,94
18 PU zona 106,54
19 Rana dostava 25,60

Neto 1.903,55
Bruto 2.059,68

1. SPRAT:
20 Tehnička galerija 53,79
21 Tehnička galerija - predprostor 3,05

Neto 56,84
Bruto 68,43

REKAPITULACIJA - SUPERMARKET
PRIZEMLJE - UKUPNO NETO: 1.960,39

PRIZEMLJE - UKUPNO BRUTO: 2.128,11

OBJEKAT "B" - MBTS
R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

01 TS 10,16
Neto 10,16
Bruto 11,52

OBJEKAT "C" - PUMPNA STANICA
R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m²)

01 TS 9,40
Neto 9,40
Bruto 11,00

15. Opšte odredbe
Urbanistički projekat je izrađen u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog i grafičkog 
dela u analognom i digitalnom obliku.
Dva primerka se uručuju Investitoru, a jedan zadržava Opštinska uprava Opštine Temerin, 
za potrebe arhive.
Shodno članu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 91/2025), organ 
jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da urbanistički 
projekat nije u suprotnosti sa važećim planskim dokumentom i Zakonom o planiranju i 
izgradnji i podzakonskim aktima donetim na osnovu tog zakona.
Urbanistički projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje nadležno za urbanizam i 
građevinarstvo Opštine Temerin potvrdi da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa 
važećim planskim dokumentima, uz prethodno pribavljeno mišljenje Komisije za planove 
Opštine Temerin.
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Potvrđen Urbanistički projekat predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu i 
izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa članom 54. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. 
glasnik RS", br. 62/2023).
Planiranoj izgradnji ne može se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, već nakon 
ishodovanja građevinske dozvole, prijave radova i na osnovu odgovarajućih projektno-
tehničkih i investicionih dokumenata.

ODGOVORNI URBANISTA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
BROJ LICENCE: 200 1400 13

POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:
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D. GRAFIČKI DEO

1. Izvod iz PGR naselja Temerin -
2. Postojeće stanje 1:500
3. Predlog parcelacije 1:500
4. Plan namena površina i objekata sa regulacijom i nivelacijom 1:500
5. Saobraćajna infrastruktura sa priključcima 1:500
6. Komunalna infrastruktura sa priključcima 1:500
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SITUACIONI PLAN -

POSTOJEĆE STANJE
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POSTOJEĆI OBJEKTI - ZADRŽAVAJU SE:

SILOS (P) - deo - 137m²

POMOĆNI OBJEKAT  (P) - deo - 20m²

NADSTREŠNICA (P) - deo - 99m²

KOLSKA VAGA - 54m²v

POMOĆNI OBJEKAT  (P) - 10m²pTRAFO STANICA (P) - deo - 7m²o

NADSTREŠNICA (P)  - deo - 30m²

SILOS (P) - deo - 316m²

POMOĆNI OBJEKAT  (P) - deo - 50m²

o

X X

Kućni gasni priključak - postojeći - ukida se

Gasovod DN160 - postojeći

Javni vodovod ACC Ø150 - postojeći

Otvoren atmosferski kanal - postojeći

Zacevljen deo atmosferskog kanala, BCØ100 -
postojeći

Javna kanalizacija PEC Ø400 - postojeća

POSTOJEĆI PRIKLJUČCI I INTERNA INFRASTRUKTURA:

XX

JAVNI VODOVOD ACC Ø150 (postojeći)

GASNI PRIKLJUČAK i MRS (postojeći - ukida se)

JAVNA KANALIZACIJA PEC Ø400 (postojeća)

GASOVOD (postojeći DN160)

3

OBUHVAT UP-a

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA - ULICA

GRANIČNA TAČKA OBUHVATA

REGULACIONA LINIJA - KANAL

KOLSKO-PEŠAČKI PRISTUP

POSTOJEĆI OBJEKTI - UKLANJAJU SE:

X
X

X X

Kanalizacioni priključak - postojeći - izmešta se na
parcelu "MP1 Agrar"

XX

KANALIZACIONI PRIKLJUČAK (postojeći - izmešta se na parcelu "MP1 Agrar")X

X

X

X

PARCELA PRIVREDNIH AKTIVNOSTI (9.061m2)

NAPOMENE:

- Distributivna TS "Ivana Milutinovića" se delom nalazi na parceli 419/2 a delom
na k.p. 1531/4 k.o. Bački Jarak.

Elektroenergetski vazdušni vod - postojeći

ELEKTROENERGETSKI VAZDUČNI VOD (postojeći)

TS "Ivana Milutinovića" - postojeća

SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK (Ul. Novosadska)

Optički kabl - postojeći
Podzemni TK kabl - postojeći

OPTIČKI KABL (postojeći)
PODZEMNI TK KABL (postojeći)

t2

t1r1

r2

s2

s1

t1
t2

r1
r2
s1
s2

419/2

419/2

POSTOJEĆA MEĐNA LINIJA

OBUHVAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOG REŠENJA

TRAVNJAK - OSTALO ZELENILO

ASFALT - KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE I PARKINZI

BETONSKI RASTER - PEŠAČKE STAZE

POSTOJEĆI OBJEKTI

OTVORENI ATMOSFERSKI KANAL

TUCANIK / DROBLJENI KAMEN - KOLSKE POVRŠINE
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PREDLOG PARCELACIJE

3

OBUHVAT UP-a

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA - ULICA

GRANIČNA TAČKA OBUHVATA

REGULACIONA LINIJA - KANAL

KOLSKO-PEŠAČKI PRISTUP

NOVA GRAĐEVINSKA PARCELA (9.054m2) - OBJEKAT ZA TRGOVINU NA MALO
(SUPERMARKET) - OBUHVAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE
NOVA PARCELA (7m2) DELA DISTRIBUTIVNE TS "IVANA MILUTINOVIĆA"

NAPOMENE:

- Nova građevinska parcela oznake "GP1", kao i parcela ispod dela distributivne TS
"Ivana Milutinovića" oznake "GP2", formiraju su parcelacijom (deobom) katastarske
parcele 419/2;

POSTOJEĆA MEĐNA LINIJA

NOVA MEĐNA LINIJA

PARCELA PRIVREDNIH AKTIVNOSTI (9.061m2) - briše se

POSTOJEĆI OBJEKTI - ZADRŽAVAJU SE:

SILOS (P) - deo - 137m²

POMOĆNI OBJEKAT  (P) - deo - 20m²

NADSTREŠNICA (P) - deo - 99m²

KOLSKA VAGA - 54m²v
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N2 NOVA TAČKA

1.
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3.32

N3

N2
N1
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.3

0
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67
.8

9

141.13

82.73°

88.74°

104.36°

90.12°

174.09°

KOORDINATE NOVIH TAČAKA
Y X

N1 7412331.21 5026301.68
N2 7412328.20 5026302.66

N3 7412328.87 5026305.00

GP1

GP2

GP1

GP2

t1
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r1
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t1r1
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OBUHVAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOG REŠENJA
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- SUPERMARKET (P+1) - 2.060m²
MB TRAFO STANICA (P) - 12m²

C PUMPNA STANICA (P) - 11m²

d

OSTALI OBJEKTI:

e

f PILON (h=6m)

PLATO ZA KOMUNALNI OTPAD (13m²)

PLATO ZA DIZEL-ELEKTRIČNI AGREGAT (37m²)

g

SPOLJAŠNJE UREĐENJE:

h1

j PEŠAČKE STAZE I TROTOARI - 332m²

k ZELENILO - 2.717m²

PARKING 4PM - 64m²

KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE - 2.357m²

h2 PARKING 43PM - 559m²

h3 PARKING 43PM - 568m²

h4 PARKING 10PM - 126m²

i T-OKRETNICA - 198m²

m BICIKLARNIK

n EKW BOKS

u DOSTAVNA RAMPA 6%

D

PODZEMNI OBJEKTI:

PODZEMNI REZERVOAR VODE (72m3) ZA HIDRANTSKU MREŽU (Po) - 65m²
a PRIKLJUČNI ŠAHT SANITARNE KANALIZACIJE

b PRIKLJUČNI VODOVODNI ŠAHT
c SEPARATOR SA TALOŽNIKOM

E1

LINIJSKI OBJEKTI:

POTPORNI ZID (h=0-200cm) - 145m

E2 POTPORNI ZID (h=200-210cm) - 68m

E3 POTPORNI ZID (h=0-210cm) - 155m
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1:500

PLAN NAMENE POVRŠINA I

OBJEKATA SA REGULACIJOM I

NIVELACIJOM

S

3

KOLSKO-PEŠAČKI PRISTUP

ULAZ U OBJEKAT

GRAĐEVINSKA LINIJA

OBUHVAT UP-a

GABARITI OBJEKATA - PRIZEMLJA

TRAVNJAK - OSTALO ZELENILO

ASFALT - KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE I PARKINZI

BETONSKI RASTER - PEŠAČKE STAZE

LEGENDA:

VISOKO LISTOPADNO / ČETINARSKO ZELENILO

REGULACIONA LINIJA - ULICA

NOVI OBJEKTI

ZIDANA OGRADA

GRANIČNA TAČKA OBUHVATA

REGULACIONA LINIJA - KANAL

OTVORENI ATMOSFERSKI KANAL

XXXXX

ŽIČANA OGRADA

POVRŠINE:
PARCELA "GP1" ... 9.054m²
ZGRADE
OBJEKAT ZA TRGOVINU NA MALO - SUPERMARKET "A"
BRUTO prizemlja / pod objektom / ... 2.060m²
BRUTO 1. sprat ... 68m²
BRGP ... 2.128m²
TRAFO STANICA "B"
BRUTO prizemlja / pod objektom / ... 12m²
BRGP ... 12m²
PUMPNA STANICA "C"
BRUTO prizemlja / pod objektom / ... 11m²
BRGP ... 11m²

SLIVNE REŠETKE

65.47
39

.2
5

4.40

2.
50

4.
32

2.67

13.00

5.
00

Oznaka Namena Spratn
ost

Površina pod
objektom (m²)

BRGP (m²) Horizontalni
gabariti (m)

Aps. kota nivelete
/ prizemlja (MNV)

Aps. kota venca
/ slemena (MNV)

Visina venca /
slemena (m)

A OBJEKAT ZA TRGOVINU NA MALO -
SUPERMARKET

P+1 2.060 2.128 65,47 / 39,25 80,80 / 80,80 87,80 / 87,80 7,00 / 7,00

B MB TS P 12 12 4,32 / 2,67 80,90 / 81,05 83,45 / 83,80 2,55 / 2,90

C PUMPNA STANICA P 11 11 4,40 / 2,50 80,80 / 80,90 83,30 / 83,30 2,50 / 2,50

UKUPNO: 2.083m² 2.151m²

SPOLJAŠNJE UREĐENJE:
KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE ... 2.357m²+198m²=2.555m²
PARKINZI ZA AUTOMOBILE ... 64m²+559m²+568m²+126m²=1.317m²
PEŠAČKE POVRŠINE I TROTOARI ... 332m²
PLATO ZA DIZEL-ELEKTRIČNI AGREGAT ... 37m²
PLATO ZA KONTEJNERE ZA KOMUNALNI OTPAD ... 13m²
ZELENILO ... 2.717m²
KOEFICIJENTI I INDEKSI:
ZAUZETOST - ZGRADE I NADZEMNI OBJEKTI ... (2.060m²+12m²+11m²) / 9.054m² =
2.083m² / 9.054m² = 23,0%
ZAUZETOST - ZGRADE I OSTALO ...
(2.083m²+2.555m²+1.317m²+332m²+37m²+13m²) / 9.054m² = 6.337m² / 9.054m²
= 70,0% ≤ 70%
IZGRAĐENOST ... (2.128m²+12m²+11m²) / 9.054m² = 2.151m²/ 9.054m² = 0,24 ≤
2,1
ZELENILO ... 2.717m² / 9.054m² = 30,0% ≥ 30%
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OBJEKAT ZA TRGOVINU NA MALO
- SUPERMARKET (P+1) - 2.060m²

SPOLJNI NADZEMNI HIDRANTI

UZH

SNH

UNUTRAŠNJI ZIDNI HIDRANTI

90.54
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6.
44

80,50

80,80

MBTS (P) - 12m²

Pumpna stanica (P) - 11m²

1.1%

Potporni zid i zaštitna ograda

regulaciona linija - kanal

Potporni zid i zaštitna ograda

Potporni zid i zaštitna ograda

GP1

GP2+80,80 (prizemlje)
+87,80 (venac)

80,80
80,90 (trotoar)
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80,20

Potporni zid i zaštitna ograda

80,20

OBUHVAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOG REŠENJA

KOORDINATE TAČAKA

GRANICE OBUHVATA UP-a
Y X

1 7412345.03 5026258.84
2 7412354.15 5026304.10
3 7412264.37 5026359.17
4 7412202.89 5026396.89
5 7412196.26 5026386.09
6 7412190.18 5026375.63
7 7412178.68 5026355.83
8 7412162.16 5026327.39
9 7412292.18 5026272.51

10 7412319.66 5026264.12

POTPORNI ZID

NOVA GRAĐEVINSKA PARCELA (9.054m2) - OBUHVAT
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE

GP1
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TEMERIN, Ul. Rakoci Ferenca 30

"MP1 AGRAR" d.o.o.
BAČKI JARAK

Ul. Novosadska 113

Е-82/2025

DEC. 2025.

URBANISTIČKI PROJEKAT
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE

RAZRADE LOKACIJE NA
KATASTARSKIM PARCELAMA 418/23,
418/24, 418/29, DELU 418/30 I DELU
419 KO BAČKI JARAK ZA IZGRADNJU
OBJEKTA ZA TRGOVINU NA MALO -

SUPERMARKETA SA TRAFOSTANICOM
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DATUM:

LIST:

NAZIV CRTEŽA / GRAFIČKOG PRILOGA:

TD:

RAZMERA: UP

INVESTITOR:

PROJEKAT:

VRSTA PROJEKTA:

"URBING-CONSULT"
Urbanizam & Projektovanje

TEMERIN, Ul. Rakoci Ferenca 30

"MP1 AGRAR" d.o.o.
BAČKI JARAK

Ul. Novosadska 113

Е-82/2025

DEC. 2025.

URBANISTIČKI PROJEKAT
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE

RAZRADE LOKACIJE NA
KATASTARSKIM PARCELAMA 418/23,
418/24, 418/29, DELU 418/30 I DELU
419 KO BAČKI JARAK ZA IZGRADNJU
OBJEKTA ZA TRGOVINU NA MALO -

SUPERMARKETA SA TRAFOSTANICOM

d

OSTALI OBJEKTI:

e

f PILON (h=6m)

PLATO ZA KOMUNALNI OTPAD (13m²)

PLATO ZA DIZEL-ELEKTRIČNI AGREGAT (37m²)

g

SPOLJAŠNJE UREĐENJE:

h1

j PEŠAČKE STAZE I TROTOARI - 332m²

k ZELENILO - 2.717m²

PARKING 4PM - 64m²

KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE - 2.357m²

h2 PARKING 43PM - 559m²

h3 PARKING 43PM - 568m²

h4 PARKING 10PM - 126m²

i T-OKRETNICA - 198m²

m BICIKLARNIK

n EKW BOKS

u DOSTAVNA RAMPA 6%

A

B

ZGRADE - NOVE:

OBJEKAT ZA TRGOVINU NA MALO
- SUPERMARKET (P+1) - 2.060m²
MB TRAFO STANICA (P) - 12m²

C PUMPNA STANICA (P) - 11m²

D

PODZEMNI OBJEKTI:

PODZEMNI REZERVOAR VODE (72m3) ZA HIDRANTSKU MREŽU (Po) - 65m²
a PRIKLJUČNI ŠAHT SANITARNE KANALIZACIJE

b PRIKLJUČNI VODOVODNI ŠAHT
c SEPARATOR SA TALOŽNIKOM

E1

LINIJSKI OBJEKTI:

POTPORNI ZID (h=0-200cm) - 145m

E2 POTPORNI ZID (h=200-210cm) - 68m

E3 POTPORNI ZID (h=0-210cm) - 155m

A3

1:500

SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA
SA PRIKLJUČCIMA

S

SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK (rekonstrukcija postojećeg priključka - Ul.
Novosadska)

3

KOLSKO-PEŠAČKI PRISTUP

ULAZ U OBJEKAT

OBUHVAT UP-a

GABARITI OBJEKATA - PRIZEMLJA

SMER SAOBRAĆAJA

TRAVNJAK - OSTALO ZELENILO

ASFALT - KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE I PARKINZI

BETONSKI RASTER - PEŠAČKE STAZE

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA - ULICA

NOVI OBJEKTI

ZIDANA OGRADA

GRANIČNA TAČKA OBUHVATA

REGULACIONA LINIJA - KANAL

OTVORENI ATMOSFERSKI KANAL

XXXXX

ŽIČANA OGRADA

SLIVNE REŠETKE

OBJEKAT ZA TRGOVINU NA MALO
- SUPERMARKET (P+1) - 2.060m²

SPOLJNI NADZEMNI HIDRANTI

UZH

SNH

UNUTRAŠNJI ZIDNI HIDRANTI
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+80,80 (prizemlje)
+87,80 (venac)

80,80
80,90 (trotoar)
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OBUHVAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOG REŠENJA

POTPORNI ZID

NOVA GRAĐEVINSKA PARCELA (9.054m2) - OBUHVAT
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE

GP1
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URBANISTIČKI PROJEKAT
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE

RAZRADE LOKACIJE NA
KATASTARSKIM PARCELAMA 418/23,
418/24, 418/29, DELU 418/30 I DELU
419 KO BAČKI JARAK ZA IZGRADNJU
OBJEKTA ZA TRGOVINU NA MALO -

SUPERMARKETA SA TRAFOSTANICOM
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LIST:

NAZIV CRTEŽA / GRAFIČKOG PRILOGA:

TD:

RAZMERA: UP

INVESTITOR:

PROJEKAT:

VRSTA PROJEKTA:

"URBING-CONSULT"
Urbanizam & Projektovanje

TEMERIN, Ul. Rakoci Ferenca 30

"MP1 AGRAR" d.o.o.
BAČKI JARAK

Ul. Novosadska 113
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DEC. 2025.

URBANISTIČKI PROJEKAT
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE

RAZRADE LOKACIJE NA
KATASTARSKIM PARCELAMA 418/23,
418/24, 418/29, DELU 418/30 I DELU
419 KO BAČKI JARAK ZA IZGRADNJU
OBJEKTA ZA TRGOVINU NA MALO -

SUPERMARKETA SA TRAFOSTANICOM

d

OSTALI OBJEKTI:

e

f PILON (h=6m)

PLATO ZA KOMUNALNI OTPAD (13m²)

PLATO ZA DIZEL-ELEKTRIČNI AGREGAT (37m²)

g

SPOLJAŠNJE UREĐENJE:

h1

j PEŠAČKE STAZE I TROTOARI - 332m²

k ZELENILO - 2.717m²

PARKING 4PM - 64m²

KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE - 2.357m²

h2 PARKING 43PM - 559m²

h3 PARKING 43PM - 568m²

h4 PARKING 10PM - 126m²

i T-OKRETNICA - 198m²

m BICIKLARNIK

n EKW BOKS

u DOSTAVNA RAMPA 6%

A

B

ZGRADE - NOVE:

OBJEKAT ZA TRGOVINU NA MALO
- SUPERMARKET (P+1) - 2.060m²
MB TRAFO STANICA (P) - 12m²

C PUMPNA STANICA (P) - 11m²

D

PODZEMNI OBJEKTI:

PODZEMNI REZERVOAR VODE (72m3) ZA HIDRANTSKU MREŽU (Po) - 65m²
a PRIKLJUČNI ŠAHT SANITARNE KANALIZACIJE

b PRIKLJUČNI VODOVODNI ŠAHT
c SEPARATOR SA TALOŽNIKOM

E1

LINIJSKI OBJEKTI:

POTPORNI ZID (h=0-200cm) - 145m

E2 POTPORNI ZID (h=200-210cm) - 68m

E3 POTPORNI ZID (h=0-210cm) - 155m

A3

1:500

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
SA PRIKLJUČCIMA

S

20kV podzemni EE vod - nov

TS "Ivana Milutinovića" - postojeća

Gasovod DN160 - postojeći

Javni vodovod ACC Ø150 - postojeći

Otvoren atmosferski kanal - postojeći

Zacevljen deo atmosferskog kanala, BCØ100 -
postojeći

Otvoreni atmosferski kanal

Priključak uslovno čiste atmosferske vode na
zacevljeni deo atmosferskog kanala - nov

Javna kanalizacija PEC Ø400 - postojeća

MBTS (460kW, 630kVA) - nova

SNH

SNH

SNH

PRIKLJUČCI I INTERNA INFRASTRUKTURA:

JAVNI VODOVOD ACC Ø150 (postojeći)

ELEKTROENERGETSKI PRIKLJUČAK U TS "Ivana Milutinovića" (460kW, 630kVA)
ELEKTROENERGETSKE TRASE (nove)

VODOVODNI PRIKLJUČNI ŠAHT SA VODOMEROM (nov priključak, DN25, 2l/s)
TRASE SANITARNOG VODOVODA (nove)

PRIKLJUČAK SANITARNE KANALIZACIJE (Ø160, 2l/s, 5m3/dan)
TRASE SANITARNE KANALIZACIJE (nove)

SEPARATOR SA TALOŽNIKOM ATMOSFERSKE KANALIZACIJE - nov
JAVNA KANALIZACIJA PEC Ø400 (postojeća)

GASOVOD (postojeći DN160)

NAPOMENE:

- NOVOFORMIRANA PARCELA "GP1" ĆE DOBITI U POTPUNOSTI NOVE
SOPSTVENE PRIKLJUČKE NA JAVNU INFRSTRUKTURNU MREŽU;
- EVENTUALNO POSTOJEĆI PRIKLJUČCI NA NOVOFORMIRANOJ PARCELI "GP1",
A KOJE TRENUTNO KORISTE PARCELA I OBJEKTI NA ADRESI NOVOSADSKA 113,
BIĆE IZMEŠTENI U ODVOJENOM POSTUPKU NA PARCELU NA TOJ ADRESI.TRASE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE - nove

3

KOLSKO-PEŠAČKI PRISTUP

ULAZ U OBJEKAT

OBUHVAT UP-a

GABARITI OBJEKATA - PRIZEMLJA

TRAVNJAK - OSTALO ZELENILO

ASFALT - KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE I PARKINZI

BETONSKI RASTER - PEŠAČKE STAZE

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA - ULICA

NOVI OBJEKTI

ZIDANA OGRADA

GRANIČNA TAČKA OBUHVATA

REGULACIONA LINIJA - KANAL

OTVORENI ATMOSFERSKI KANAL

XXXXX

ŽIČANA OGRADA

SLIVNE REŠETKE
SPOLJNI NADZEMNI HIDRANTI

OBJEKAT ZA TRGOVINU NA MALO
- SUPERMARKET (P+1) - 2.060m²

UZH

UZH

UZH

UZH

SNH

UNUTRAŠNJI ZIDNI HIDRANTI

R
4

0.00

R40.00

R
40

.0
0

D.6

Elektroenergetski vazdušni vod - postojeći

ELEKTROENERGETSKI VAZDUČNI VOD (postojeći)
OPTIČKI KABL (postojeći)
PODZEMNI TK KABL (postojeći)

Optički kabl - postojeći
Podzemni TK kabl - postojeći

SNH

PRIKLJUČNI TK ŠAHT (nov)
TELEKOMUNIKACIONE TRASE (nove)

GP1

GP2

Sabirni šaht atmosferske kanalizacije

Pumpa atmosferske vode sa rampe

Akcidentni preliv
atmosferske vode sa

rampe

Izliv uslovno čiste atmosferske vode
iz separatora

Izliv uslovno čiste atmosferske
vode sa krova

Izliv atmosferske vode iz rešetke u
zacevljeni deo kanala

OBUHVAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOG REŠENJA

POTPORNI ZID

NOVA GRAĐEVINSKA PARCELA (9.054m2) - OBUHVAT
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE

GP1

99



E. IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKATA

100



0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 

 

Инвеститор: „МП1 АГРАР“ Д.О.О,  

  ул. Новосадска бб,  

  21 234 Бачки Јарак, Србија 

 

Објекат: Објекат за трговину на мало – супермаркет 

 са трафостаницом и објектом пумпне станице на 

ГП1 (део К.П. бр.418/30, део К.П. бр. 418/29, део 

К.П. бр. 418/23, део К.П. бр. 418/24 и део К.П. бр. 

419), К.О. Темерин– Бачки Јарак  

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

 

Врста радова: Нова градња 

 
  

Главни пројектант: Бранимир Лукић, диа 

Број лиценце: 300 J194 10 

 

Потпис:                                                електронски сертификат: 

 

                     
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

Број техничке документације: П-10-12/25 

Место и датум: Београд, децембар 2025. 
 
 

 



0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржај главне свеске                                 

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта 

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима 

0.7. Општи подаци о објекту 

0.8. Сажети технички опис 

0.9. Спецификација посебних делова објекта 

0.10. Графички прилози 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/09, 81/09 

- исправка, 64/10 - УС, 24/11,121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19,37/19 - др. закон, 9/20, 52/21, 62/23, 91/25) и одредби Правилника о 

садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације 

према класи и намени објеката ("Службени гласник РС", бр. 96/2023.) као: 

 
 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду Идејног решења за нову градњу Објекта за трговину на мало - супермаркета 

са трафостаницом и објектом пумпне станице на ГП1 (део К.П. бр.418/30, део К.П. бр. 

418/29, део К.П. бр. 418/23, део К.П. бр. 418/24 и део К.П. бр. 419), одређује се: 

 

 

Бранимир Лукић, диа .................................................................број лиценце: 300 Ј194 10 

 

 

 

 

 

Инвеститор: Лидл Србија КД  

  Прва јужна радна бр. 3 

  22330 Нова Пазова 

  

 

 

 

Заступник:                            Ђуро Стеванчевић 

 

Потпис:                                           
 

 
 

 

 

 

 

 

Место и датум:   Београд, децембар 2025. 

 

 



0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 

Главни пројектант Идејног решења за нову градњу Објекта за трговину на мало - 

супермаркета са трафостаницом и објектом пумпне станице на ГП1 (део К.П. бр.418/30, 

део К.П. бр. 418/29, део К.П. бр. 418/23, део К.П. бр. 418/24 и део К.П. бр. 419), КО 

Темерин– Бачки Јарак: 
 

 

 

 

Бранимир Лукић, диа ................................................................број лиценце: 300 Ј194 10 
 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
да су делови пројекта за Идејно решење међусобно усаглашени, да подаци у главној свесци 

одговарају садржини пројекта  

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА П-10-12/25 
1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ П-10-12/25 

 
Главни пројектант ИДР:  Бранимир Лукић, диа 

 

Број лиценце:    300 Ј194 10 

 

Потпис: 

 
      

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: П-10-12/25 

Место и датум: Београд, децембар 2025. 
 

 

 



0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА П-10-12/25 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ П-10-12/25 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Главни пројектант :                          Бранимир Лукић, диа 

 

Број лиценце:                                    300 J194 10 

 

Потпис: 

 

                                                            
         

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант: АТЕЉЕАЛ ДОО ВРЊАЧКА БАЊА  

 ОГРАНАК БЕОГРАД,  

  Јурија Гагарина 28а/20 1  

  11070 Нови Београд, Србија 

 

Одговорни пројектант :                    Бранимир Лукић, диа 

 

Број лиценце:                                     300 J194 10 

 

Потпис: 

 

                                                         
     
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

тип објекта: Слободностојећи објекат 

Врста радова: Нова градња 

категорија објекта: B-објекат трговине на мало 

Г-објекат пумпне станице 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака: 

100% 

 

Зграда за трговину на велико и мало преко 

400м2 или П+1 - 123002 

100% Објекат трансформаторске станице 

 100% Водоторњеви и други резервоари за воду, 

изворишта, фонтане (чесме), хидранти - 

222220 

назив просторног 

односно 

урбанистичког плана: 

План генералне регулације насеља Бачки Јарак ("Сл.лист 

општине Темерин", број: 11/2022) 

Град, општина: Темерин – Бачки Јарак 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

објекта који су 

предмет захтева: 

ГП1 (део К.П. бр.418/30, део К.П. бр. 418/29, део К.П. бр. 

418/23, део К.П. бр. 418/24 и део К.П. бр. 419), К.О. Бачки 

Јарак – Темерин 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру који 

су предмет захтева: 

К.П. 1542, К.О. Бачки Јарак – Темерин 

 

број кастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

на којима се налазе 

постојећи објекти који 

се уклањају: 

К.П. 419, К.О. Бачки Јарак – Темерин 

На предметној парцели ГП1 КО Темерин – Бачки Јарак 

постоје објекти или делови објеката предвиђени за рушење. 

На парцели К.П. бр. 419 налази се 11 објеката од којих се 3 

објекта или делови објекта налазе на предметној парцели 

ГП1 и предвиђени су за рушење. Објекат означен у 

катастру непокретности бројем 1 квадратуре 129м2 

предвиђен је за рушење, као и објекат са ознаком 2 

квадратуре 102м2 и објекат са ознаком 7 од 453м2, који ће у 

наредним фазама пројекта бити предмет рушења. Укупна 

повшина објеката предвиђених за рушење је 684м2.  
 

 



број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

на којој се налази 

прикључак или 

приступ на јавну 

саобраћајницу: 

К.П. 1542, К.О. Бачки Јарак – Темерин 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

Укупан капацитет Pj=300 kW (Pi=460kW)  

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја Мерење на средњем напону 

Потребни енергетски капацитети за 

различите намене (разврстани по 

улазима) 

Не постоје 

Потребни енергетски капацитети за 

заједничку потрошњу (разврстани по 

улазима) 

Не постоје 

Подаци о прикључцима постојећих 

објеката на парцели (уколико постоје) 

/ 

Недостајућа инфраструктура у складу 

са условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи Не постоје 

Водоводна мрежа 

Прикључак на водоводну мрежу HDPE D160 

Укупан капацитет QVOD = 21.0 l/s 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја Водомер 

Потребни капацитети за различите 

намене (разврстани по улазима) 

/ 

Потребни капацитети за заједничку 

потрошњу (разврстани по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима постојећих 

објеката на парцели (уколико постоје) 

/ 

Недостајућа инфраструктура у складу 

са условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи / 

Канализациона мрежа 

Прикључак на канализациону мрежу Атмосферска канализација – PVC Ø400 

Санитарна канализација – PVC Ø160 

Укупан капацитет Атмосферска канализација – QKAN,ATM = 

139.0 l/s 

• Директан отицај са крова – QKAN,ATM-

KR = 66.0 l/s 

• Директан отицај са саобраћајница, 



поплочања и платоа – QKAN,ATM-SAO = 

60.0 l/s 

• Директан отицај са зелених површина 

– QKAN,ATM-ZEL = 13.0 l/s 

Санитарна канализација – QKAN,SAN = 3.0 l/s 

Врста прикључка трајни 

Врста мерног уређаја индивидуални прикључак 

Потребни капацитети за различите 

намене (разврстани по улазима) 

/ 

Потребни капацитети за заједничку 

потрошњу (разврстани по улазима) 

Атмосферска канализација – QKAN,ATM = 

139.0 l/s 

Санитарна канализација – QKAN,SAN = 3.0 l/s 

Подаци о прикључцима постојећих 

објеката на парцели (уколико постоје) 

/ 

Недостајућа инфраструктура у складу 

са условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи / 

Хидрантска мрежа  

прикључак на хидрантску мрежу Q pp=20.00  l/s – минимално потребан 

притисак на прикључку Pmin=5 bara 

Телекомуникациона мрежа 

прикључак на ТК мрежу Оптички вод: тип: single/multi mode са 8 

влакана – примарни линк реализовати 

географски одвојеном трасом ка различитом 

ПЕ чворишту од Backup линка 

Оптички вод: тип single/multi mode са 8 

влакана – backup линк реализовати 

географски одвојеном трасом ка различитоп 

ПЕ чворишту од Примарног линка 
 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

димензије објекта: 

 

укупна површина парцеле/парцела: 9 054,36m2 

укупна БРГП надземно: БРГП Објекта трговине 

на мало: 

2 128,10m2 

БРГП Трафостанице: 

11,52m2 

БРГП Објекта пупмне 

станице: 11.00m2 

БРГП Укупно: 

2 150,63m2 

укупна БРУТО изграђена површина: БРГП Објекта трговине 

на мало: 

2 128,10m2 

БРГП Трафостанице: 

11,52m2 

БРГП Објекта пупмне 

станице: 11.00m2 

БРГП Укупно: 

2 150,63m2 



укупна НЕТО површина: НЕТО Објекта трговине 

на мало: 

1 960,40m2 

НЕТО Трафостанице: 

10,16m2 

НЕТО Објекта пумпне 

станице: 7,40m2 

НЕТО Укупно: 

1 977,96m2 

БРУТО површина приземља: БРГП ПРИЗЕМЉА 

Објекта трговине на 

мало: 2 059,68m2 

БРГП ПРИЗЕМЉА 

Трафостанице: 11,52m2 

БРГП ПРИЗЕМЉА 

Објекта пумпне 

станице: 7,40m2 

Укупно: 2 078,6 m2 
 

спратност (надземних и подземних 

етажа): 

Објекат трговине на 

мало: Пр + Гал 

Трафостаница: Пр 

Објекат пумпне 

станице: Пр 

висина објекта (венац, слеме, 

повучени спрат и др.) према 

локацијским условима: 

Висина објекта 

трговине на мало: 

-венац 7,00m 

Висина трафостанице 

2,75m 

Висина објекта пумпне 

станице: 2,40m 

апсолутна висинска кота (венац, 

слеме, повучени спрат и др.) према 

локацијским условима: 

Висина објекта 

трговине на мало: 

-венац 87.80 мнв. 

Висина трафостанице 

83.80 мнв. 

- Висина објекта 

пумпне станице: 83.30 

мнв. 

спратна висина: Објекат трговине на 

мало – приземље: 

минимална светла 

висина продајног 

простора испод носача: 

3,72m 

максимална светла 

висина: 6,35 m 

Трафостаница: 

Минимална 

висина:2,40m 



Објекат пумпне станице 

минимална светла 

висина: 2,20м 

Посебни делови 

објекта 

 

 

 

 

број пословних простора  Објекат трговине на 

мало: 1 

Трафостаница: 1 

Објекат пумпне 

станице: 1 

Укупно: 3 

број паркинг места: 100 п.м. 

материјализација 

објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде: Фасадни изолациони 

панели пластифицирани 

челични лим 

оријентација слемена: југоисток-северозапад 

нагиб крова: Кос кров са нагибом 

2° 

 (3.20%) 

материјализација крова: Објекат трговине на 

мало: TПО мембрана 

Трафостаница: АБ 

кровни елементи 

  проценат зелених 

површина: 

према плану мин. 30% Остварено: 2 717,30m2 

30,01% 

индекс заузетости: према плану макс. 70% (објекти + 

саобраћајно-манипулативне 

површине) 

Објекат трговине на 

мало: 23,80 %  

(2 155,12 m2) 

Трафостаница: 0,13% 

(11,52m2) 

Објекат пумпне 

станице: 0,12% (11.00 

m2) 

Укупно:   

2 177,64 (24,05%) 

индекс 

изграђености: 

према плану макс. 2,1 Остварено: 0,24 

(БРУТО изграђена 

површина 2 150,63m2) 

Начин грејања Објекат се греје и климатизује преко властите климе 

друге 

карактеристике 

објекта: 

 

предрачунска 

вредност објекта: 

Објекат трговине на мало – 292 664 842,35 дин. 

Трафостаница – 5 333 000,00 дин. 

Објекат пумпне станице – 400 000 дин.  

Укупно: 298.397.842,35 дин. 

 

 

 

 

 



 

0.8 САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

 

ПЛАНСКИ ОСНОВ: 

 

Плански основ за израду ИДР за новопројектовани објекат за трговину на мало – 

супермаркет са трафостаницом на ГП1 (део К.П. бр.418/30, део К.П. бр. 418/29, део К.П. 

бр. 418/23, део К.П. бр. 418/24 и део К.П. бр. 419.), КО Темерин– Бачки Јарак је: 

- План генералне регулације насеља Бачки Јарак ("Сл.лист општине Темерин", број: 

11/2022) 
 

1.   ЛОКАЦИЈА:    

  

Предметне парцеле се налазе у блоку бр. 12 насеља Бачки Јарак у зони привредних 

активности – површине намењене за индустрију и производњу. 
 

Новa грађевинска парцела ГП1 која ће бити формирана пројектом препарцелације 

сачињена је од делова следећих катастарских парцела: К.П. бр.418/30, К.П. бр. 418/29, 

К.П. бр. 418/23, К.П. бр. 418/24 и К.П. бр. 419, КО Темерин – Бачки Јарак и укупне је  
површине P=9 054,36m2 

 

На грађевинској парцели налази се предметни новопројектовани објекат који је 

БРПГ површине 2 128,10м². Парцела је правоугаоног облика. На парцели се планира 

изградња слободностојећег објекта супермаркета - објекта за трговину на мало.  

На предметној парцели ГП1 КО Темерин – Бачки Јарак постоје објекти предвиђени 

за рушење. На парцели К.П. бр. 419 налази се 11 објеката од којих су 5 објеката 

предвиђени за рушење. Објекат означен у катастру непокретности бројем 1 од 129м2 

предвиђен је за рушење, као и објекат са ознаком 2 од 102м2, објекат са ознаком 3 од 

42м2, објекат са ознаком 7 од 453м2 и објекат са ознаком 8 од 18м2, који ће у наредним 

фазама пројекта бити предмет рушења.  
 

 Са источне стране парцела излази на улицу Новосадску из које је пројектом 

предвиђен колски приступ за посетиоце, доставна возила и ПП возила. Улаз је ширине 

9.5м. Пројектом се на парцели превиђа један слободностојећи објекат на западном делу 

парцеле. Намена објекта је супермаркет – објекат за трговину на мало. На северном делу 

парцеле предвиђен је објекат пумпне станице, док је на југозападном делу парцеле 

предвиђена трафостаница.  

 

Пешачки и бициклистички улаз на парцелу предвиђен је такође из Новосадске 

улице. 

Предвиђена висина венца супермаркета на највишем делу је 7.00м. Предвиђена висина 

слемена у најнижем делу објекта је 4.70м.  
 

Овим пројектом остварена спратност објекта је: Приземље + галерија. 

 

На парцели је остварено 100ПМ, од тога је 6ПМ за особе са инвалидитетом 

(димензија 3,70x5,20м), 2ПМ за родитеље са децом димензија 3,70х4,80м, 10 паркинг 

места је димензија 270х480цм и 82 паркинг места димензија 270х520цм. 

 

Димензије паркинг места су 4,80х2,70м ка ободима парцеле односно ка зеленим 

површинама и уз објекат, док су паркинг места 5,20х2,70 на централном делу парцеле. 



 

На парцели је остварено 30,01% зелених површина – 2 717,30м². 

 

На парцели су поред објекта супермаркета и паркинг места планирани простор за колица 

за потрошаче који се налази испод надстрешнице код улазног ветробрана у објекат, 

плато за дизел агрегат, објекат пумпне станице и два контејнера од 1100 l који су 

позиционирани уз доставну рампу, трафостаница позиционирана код Т окретнице и 

рекламни пилон позициониран је на источном делу парцеле код колског улаза на 

парцелу. У централном делу парцеле планирана су паркинг места. Приступ доставног 

возила магацинском делу објекта позициониран је такође на свереном делу парцеле. 

 

 

ФУНКЦИЈА: 

 

Објекат је правоугаоног облика димензија 68.94 х 42.73м (димензија са надстрешницом 

која прекрива плато испред главног улаза у објекат и плато са бицикларником и 

планираним простором за колица за потрошаче), објекат је оријентисан у правцу 

југоисток-северозапад.  

 

Улаз у објекат постављен је са јужне стране парцеле. 

Пројектован је кос једноводни кров. Слеме објекта је на висини 7.0м, док је висина венца 

у најнижем делу објекта изнад доставнице 4.70м.  Висина надстрашнице изнад улазног 

дела је 4.70м.  

 

У приземљу објекта је пројектован ветробран за улаз купаца, на углу објекта. У оквиру 

ветробрана су јасно диференцирана унутрашња врата за улаз и за излаз из објекта. Преко 

врата за улаз се из ветробрана директно приступа продајној зони са рафовима и касама 

као и пекари која је позиционирана близу улазне зоне. 

 

Фасада са источне стране, која је оријентисана ка унутрашњости парцеле, је потпуно 

устакљена у зони ветробрана и продајног постора иза каса тако да је унутрашњи простор 

сагледив споља у том делу.  

 

Са стране објекта супротној од улаза за купце пројектован је улаз за доставу. Преко 

просторије за директну доставу роба се смешта у пријемну зону, а даље у дневни 

магацин или у минусне коморе. На другој страни улаза у магацине и коморе налази се 

излаз из истих, куда роба иде даље у продајни простор. У углу објекта се налази техничка 

просторија која има улаз само из спољашњег простора. На јужном делу фасаде у 

приземљу, налази се улаз за запослене. У продужетку дневног магацина се налазе 

помоћне просторије – остава, просторија за видео надзор, блок гардероба и тоалет за 

запослене, одвојене за мушкарце и жене, сервер соба, просторија за запослене, соба за 

састанке.  

Уз ветробран на јужној фасади парцеле се налази просторија за амбалажу са могућношћу 

да се из ветробрана отвори веза са овом просторијом и машином за поврат амбалаже коју 

би купци сакупили и убацивали из простора ветробрана. Поред посторије за амбалажу 

налази се каса канцеларија.  

Светла висина просторија иде од 5,40 до 6,45 m од пода до доње површине профилисаног 

лима. Минимална висина у продајном простору испод носача је 3,72m 

У простору магацина и ране доставе предвиђа се платформа за опрему (галерија) која 

служи за смештај опреме (клима коморе,...) и којој се приступа преко пењалица. 

Пројектован је кос једноводан кров нагиба 3.2% . Висина венца на фронталној страни 

објекта је +7.00 m ка паркингу, а  висина венца на задњој страни објекта  је +5,93 m. 



Са југоисточне стране објекта висина венца изнад доставнице је 4.77м. Висина 

надстрешнице изнад улазног дела је +4.70м. 

 

Евакуација 

Након изласка из објекта кроз излазе на јужној и северној страни људи се налазе у 

сигурном простору јер не постоје отвори на фасади осим неведених евакуационих 

излаза. 

Када се нађу у слободном простору евакуација се врши преко бетонских стаза 

минималне ширине 0.9м. 

 

 

 

Површина парцеле:                                                                               9 054,36m2 

 

Преглед БРГП по СРПС(ЈУС)-у : 

БРГП ПРИЗЕМЉА СУПЕРМАРКЕТА :    2 059,68м² 

БРГП ГАЛЕРИЈЕ:         68,42м² 

УКУПНО БРГП СУПЕРМАРКЕТА                                                   2 128,10м² 

УКУПНО БРГП ОБЈЕКТА ПУМПНЕ СТАНИЦЕ        11,00м2 

УКУПНО  БРГП ТРАФОСТАНИЦЕ :                   11,52м² 

УКУПНА БРГП ОБЈЕКAТА НА ПАРЦЕЛИ :                                 2 150,63м² 

 

 

Преглед НЕТО ПОВРШИНА по СРПС(ЈУС)-у :  

НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА СУПЕРМАРКЕТА :    1 903,56м² 

НЕТО ПОВРШИНА ГАЛЕРИЈЕ:                                                                56,85 м² 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СУПЕРМАРКЕТА:                        1 960,40м² 

   

УКУПНО НЕТО ОБЈЕКТА ПУМПНЕ СТАНИЦЕ:           7,40м2 

 

УКУПНО НЕТО ТРАФОСТАНИЦЕ :         10,16м² 

УКУПНО НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКAТА:    1 977,96м² 

 

 

3.   КОНСТРУКЦИЈА: 

 

Конструктивни систем је скелетни са префабрикованим АБ стубовима и гредама. 

Темељење се врши на темељима самцима са префабрикованим чашиама  и ветним 

гредама. Кровна конструкција је префабрикована претходно напрегнута бетонска 

конструкција са слаганим кровом преко аб рожњача.  

 

4.   МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 

 

ФАСАДНИ ЗИДОВИ : 

 Сви спољашњи фасадни зидови су од изолационог фасадног панела дебљине 

15цм. у два тона, RAL 9010 до коте 4.00 и RAL 9006 од +4.00 до венца. Унутрашњост 

зида чине ваздушни простор у ширини стуба и гипс картон на потконструкцији.  

Висина венца на највишем делу објекта на северозападној фасади износи 7,00, 

док је висина венца на задњој страни +5.93m. Висина венца на анексу за доставу износи 

4,77 m. Висина надстрешнице испред улаза је на коти 4,70 m док је светла висина 

простора испод надстрешнице 4,00 m. 

 



УНУТРАШЊИ ЗИДОВИ : 

 Преградни зидови су гипскартонски на металној потконструкцији. Завршна 

облога зидова у санитарним просторијама и у другим просторијама око точећих места 

су керамичке плочице. У осталим просторијама зидови су обрађени пуном дисперзијом. 

 

 

СТОЛАРИЈА И БРАВАРИЈА : 

 Фасадна столарија  је алуминијумска са klima quard solar стаклом. Стаклена 

фасада зид завеса у улазној зони и на јужној застакљеној фасади је од алуминијумских 

профила у којима је челични профил, типа Schuco или слично. Дуж застакљене фасаде 

је предвиђена надстрешница на коти 4,00м, са челом обложеним пластифицираним 

челичним лимом, ширине 3,5m на јужној и источној фасади код улазног дела. 

 Унутрашња столарија су: дуплошперована медијапан врата (пластифицирана 

иверица). Eвакуациона врата ка споља су челична. Врата између магацина и продајног 

простора су брза врата, врата за снабдевање на просторији доставе су сегментна врата 

типа Hormann врата. 

 

ПОДОВИ : 

 У већем делу објекта се раде гранитне керамичке плочице димензија и у боји 

према избору инвеститора, лепљене флексибилним цементним лепком са фугом од 3 

mm. 

 У тоалетима се ради хидроизолација преко цементне кошуљице- минерални 

заптивач са слојем прајмера (премаз).У ветробрану се поставља dust off стаза димензија 

3х2m. 

Једино се у сервер соби ради антистатик под типа sikafloor 262 AS  или слично. 

 

ПЛАФОНИ : 

 У продајном простору, ходнику и магацину је видан кровни профилисани лим и 

овај простор се не крије спуштеним плафоном. Инсталације испод крова се монтирају у 

жљебу ТР лима и опшивене су лимом у истој RAL боји као што је лим.  

Изнад пекаре се монтира метални спуштени плафон на металној подконструкцији и 

растеру 60х60 cm.  

У свим помоћним просторијама се поставља спуштени плафон на висини од 250 cm од 

пода такође растер 60х60 плафон, сем у тоалетима где се поставља влагоотпорни 

монолитни гипскартонски плафон. 

 

ОЛУЦИ : 

 Олуци и олучне вертикале су од пластифицираног челичног лима. Опшивке су од 

алуминијумског лима за прозоре  и поцинкованог лима за зидове у боји према избору 

пројектанта. 

 

 

КРОВ : 

Кровни покривач је ТПO хидроизолациона кровна мембрана типа Bauder 

Thermoplan T15 дебљине d=1.5mm. Кров је једноводан и нагиб кровне равни је 2° 

(3,20%). 

 

 

 

 

 

 



5.    ИНСТАЛАЦИЈЕ : 

 

За потребе дефинисања услова од стране надлежних институција, као и за издавање 

локацијских услова у Идејном решењу, поред урбанистичких и архитектонско 

грађевинских параметара објекта, потребно је: 
 

Атмосферска канализација – PVC Ø400 

Санитарна канализација – PVC Ø160 

 

Атмосферска канализација – QKAN,ATM = 139.0 l/s 

• Директан отицај са крова – QKAN,ATM-KR = 66.0 l/s 

• Директан отицај са саобраћајница, поплочања и платоа – QKAN,ATM-SAO = 60.0 l/s 

• Директан отицај са зелених површина – QKAN,ATM-ZEL = 13.0 l/s 

Санитарна канализација – QKAN,SAN = 3.0 l/s 

 

Атмосферска канализација – QKAN,ATM = 139.0 l/s 

Санитарна канализација – QKAN,SAN = 3.0 l/s 

 

прикључак на електроенергетску мрежу једновремена снага 300 kW  

  укупна инсталисана снага 460 kW 

  Мерење на средњем напону 

 

На објекту се планира изградња соларне електране оквирне снаге 159 kw. 

 

прикључак на ТК мрежу    оптички вод: тип:single/multi mode  

  са 8 влакана – примарни линк реализовати 

географски одвојеном трасом ка различитом 

ПЕ чворишту од Backup линка 

                                                                        оптички вод: тип:single/multi mode  

  са 8 влакана – backup линк реализовати 

географски одвојеном трасом ка различитом 

ПЕ чворишту од Примарног линка 

                                                                                                               

 

                                                                                                одговорни пројектант : 

                                                                                                                   
                                                                                                                   

__________________________ 

                                                                                                                Бранимир Лукић, диа 

 

 

 

 

 

 

 



0.9 СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

НАЗИВ И ОЗНАКА СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО ПОВРШИНА 

објекат за трговину на 

мало - супермаркет 

Пр + Гал / 1960,40м² 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Главни пројектант:   

 

 

                                         

 

 

 

 

------------------------------------------------------- 

Бранимир Лукић, д.и.а., ИКС 300 Ј194 10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

0.10. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

 

 

GS-100  Ситуациони план са основом приземља                                                         1 : 200 

GS-101 Ситуациони план са основом крова        1 : 200 

GS-102 Ситуациони план са приказом саобраћајног решења                                    1 : 200 

GS-103  Ситуациони план са приказом синхрон- плана инсталација на парцели    1 : 200 

 

GS-A201 Основа приземља и техничке галерије        1 : 200 

GS-A202 Основа кровних равни        1 : 200 

GS-A301 Пресеци        1 : 200 

GS-A401 Фасаде        1 : 200 

 

GS-B201 Основа трафостанице       1 : 50 

GS-B301 Пресеци и изгледи трафостанице       1 : 50 

 

GS-C201 Објекат пумпне станице_основе       1 : 25 

GS-C301 Објекат пумпне станице_пресеци       1 : 25 

GS-C401 Објекат пумпне станице_изгледи       1 : 25 
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BRGP GALERIJE OBJEKTA

OSTVAREN BROJ P.M.
OD TOGA :
STANDARDNA PARKING MESTA 270X480cm

BRGP  TRAFOSTANICE

UKUPNO BRGP OBJEKATA  NA PARCELI

STEPEN  ZAUZETOSTI
PROCENAT ZELENIH POVRŠINA 2717.30m² (30.01%)

ZAUZETOST - OBJEKAT ( projekcija objekta )
ZAUZETOST - OBJEKAT  TRAFOSTANICE
ZAUZETOST - OBJEKTA PUMPNE STANICE

INDEKS IZGRAĐENOSTI

KOTA VENCA OBJEKTA

KOTA VENCA NADSTREŠNICE

P. M. ZA INVALIDE 370x520cm

UKUPNA POVRŠINA dela KP br. 418/30, dela KP.
br. 418/29, dela KP. br. 418/23, dela KP. br. 418/24 i
dela KP br. 419

9 054.36 m²

BRGP PRIZEMLJA OBJEKTA

STANDARDNA PARKING MESTA 270X520cm

P. M. ZA RODITELJE SA DECOM 370x480cm

SPRATNOST ( prema PGR-u  max.P+1+Pk ) Prizemlje+Galerija

+7.00

+4.70

100P.M.

10 P.M.

82 P.M.

6 P.M.

2 P.M.

Revizija

Br. Opis Datum

SEVER

±0.00=80.80

Izradio Kontrolisao Odobrio

Datum Razmera

Broj Predmeta Oznaka Crteža

Napomena

Naziv Crteža

Glavni projektant

Potpis

Broj Licence

Vrsta Tehničke Dokumentacije

Naziv Objekta

Investitor

AteljeAL d.o.o.
Jurija Gagarina 28A/20

11070 Beograd
Republika Srbija

Dokumentaciju izradio

NZA BL

"MP1 AGRAR" D.O.O.
ul. Novosadska bb,

21234 Bački Jarak, Srbija

NP

Decembar 2025

Branimir Lukić, dia

300 J194 10

R1:200

Naziv projekta

0 - GLAVNA
SVESKA

IDR
Idejno rešenje

Objekat za trgovinu na malo - supermarket
sa trafostanicom i objektom pumpne stanice na
GP1 (delu KP br. 418/30, delu KP. br. 418/29,
delu KP. br. 418/23, delu KP. 418/24 i na delu

KP. 419) KO Bački Jarak - Temerin

P-10-12/25

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA

2 059.68 m²

68.43 m²

2 128.11 m²

11.52 m²

2 150.63 m²

2150.63/9054.36=0.24

23.75%

(23.80%) 2 155.12 m²

(0.13%) 11.52 m²

(0.12%) 11.00 m²
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KOLSKI ULAZ / IZLAZ NA PARCELU ZA POSETIOCE

ULAZ / IZLAZ NA PARCELU ZA DOSTAVU ROBE

ULAZ/IZLAZ NA PARCELU ZA PP VOZILO

Zaštitni stub
h=150cm Ø30cm

10

max pad rampe 6%

L=20.85m
žuta linija L=20m d=20cm pomoć pri

parkiranju (sa strane vozača)

trotoar je 15cm viši od rampe i prati njen pad

90

Za
št

itn
i s

tu
b

h=
15

0c
m

 Ø
30

cm

90
20

52
0

2085

-1
.2

5

56
2

56
7

5400

625

1800

56
7

56
2

21
40

497

54
6

54
5.

5

54
5.

5

54
5.

5

15EP

810

64
6.

5
300

560

530

550

640

640

640

640

560

560

550

600

702

701

704

704

704

701

704

116

116

116

116

trezor

EMA

550

1

1

2

2

80

400

EKW boks

Biciklarnik

UL
AZ

/IZ
LA

Z

11

A
10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

0

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

0

B

C

D

E

F

G

A

B

C

D

E

F

G

a

a

H

Penjalica sa leđobranom

O.V.∅125

O.V.∅100

+0.10

±0.00

±0.00

±0.00

+0.10

+0.10

O.V.∅125

O.V.∅125

O.V.∅125

O.V.∅125

O.V.∅125

±0.00

-0.31

upušte
na ploča

31cm
 od ko

te gotovog poda

0.
5%

0.5%

po
dn

a 
te

rm
oi

zo
la

cij
a

po
 o

bo
du

 o
bj

ek
ta

podna termoizolacija

po obodu objekta

podna termoizolacija

po obodu objekta

platforma za klima
komoru iznad

Penjalica sa
leđobranom

Evakuaciona vrata

upuštena ploča
31cm od kote gotovog poda

-0.31

NF
 v

itr
in

a

35
6

35
6

O.V.∅100

±0.00

PRODAJNI PROSTOR

0.5%

Evakuaciona vrata

Evakuaciona vrata

Evakuaciona vrata

52
4

263

190
250

270

270

505

240

270

320 1502.5

27
00

.7

54
5.

5

54
5.

5

54
5.

5

54
6

42
13

.5

6470

35
1

18
0

55
5.

3

54
6

-0
.8

01057

505.1

re
kla

m
a 

izn
ad

GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

G
R

AN
IC

A 
PA

R
C

EL
E 

= 
R

EG
U

LA
C

IO
N

A 
LI

N
IJ

A

GRAĐEVINSKA LINIJA

GR
AN

IC
A 

PA
RC

EL
E

GRANICA PARCELE

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A

GR
AĐ

EV
IN

SK
A 

LI
NI

JA

predlog pozicije rezervoara

ULAZ U OBJEKAT

1

4

5

10

20

26

27

30

40

47

48

50

60

69

70

80

90

91

100

973

65
0

10
40

65
0

65
0

650

63
0

95
0

250

52
0

25
0

480

10
40

2500

600

40
0

50
0

10
00

50
0

1000

500

1223

60
0

750

R1050
R700

R1050

R700

350

35
0

R700

R700

POSTROJENJE 0,4kV

1

C

B

A

cb
an

2

II

POSTROJENJE 10kV

III

25
0

440

12

416

25
0

12

12

BRGP OBJEKTA PUMPNE STANICE 11.00 m²

ZAUZETOST - UKUPNO OBJEKTI  NA PARCELI (24.05%) 2 177.64 m²
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BRGP GALERIJE OBJEKTA

OSTVAREN BROJ P.M.
OD TOGA :
STANDARDNA PARKING MESTA 270X480cm

BRGP  TRAFOSTANICE

UKUPNO BRGP OBJEKATA  NA PARCELI

STEPEN  ZAUZETOSTI
PROCENAT ZELENIH POVRŠINA 2717.30m² (30.01%)

ZAUZETOST - OBJEKAT ( projekcija objekta )
ZAUZETOST - OBJEKAT  TRAFOSTANICE
ZAUZETOST - OBJEKTA PUMPNE STANICE

INDEKS IZGRAĐENOSTI

KOTA VENCA OBJEKTA

KOTA VENCA NADSTREŠNICE

P. M. ZA INVALIDE 370x520cm

UKUPNA POVRŠINA dela KP br. 418/30, dela KP.
br. 418/29, dela KP. br. 418/23, dela KP. br. 418/24 i
dela KP br. 419

9 054.36 m²

BRGP PRIZEMLJA OBJEKTA

STANDARDNA PARKING MESTA 270X520cm

P. M. ZA RODITELJE SA DECOM 370x480cm

SPRATNOST ( prema PGR-u  max.P+1+Pk ) Prizemlje+Galerija

+7.00

+4.70

100P.M.

10 P.M.

82 P.M.

6 P.M.

2 P.M.

Revizija

Br. Opis Datum

SEVER

±0.00=80.80

Izradio Kontrolisao Odobrio

Datum Razmera

Broj Predmeta Oznaka Crteža

Napomena

Naziv Crteža

Glavni projektant

Potpis

Broj Licence

Vrsta Tehničke Dokumentacije

Naziv Objekta

Investitor

AteljeAL d.o.o.
Jurija Gagarina 28A/20

11070 Beograd
Republika Srbija

Dokumentaciju izradio

NZA BL

"MP1 AGRAR" D.O.O.
ul. Novosadska bb,

21234 Bački Jarak, Srbija

NP

Decembar 2025

Branimir Lukić, dia

300 J194 10

R1:200

Naziv projekta

0 - GLAVNA
SVESKA

IDR
Idejno rešenje

Objekat za trgovinu na malo - supermarket
sa trafostanicom i objektom pumpne stanice na
GP1 (delu KP br. 418/30, delu KP. br. 418/29,
delu KP. br. 418/23, delu KP. 418/24 i na delu

KP. 419) KO Bački Jarak - Temerin

P-10-12/25

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA

2 059.68 m²

68.43 m²

2 128.11 m²

11.52 m²

2 150.63 m²

2150.63/9054.36=0.24

23.75%

(23.80%) 2 155.12 m²

(0.13%) 11.52 m²

(0.12%) 11.00 m²

1
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Pilonh=6,00m

KOLSKI ULAZ / IZLAZ NA PARCELU ZA POSETIOCE

ULAZ / IZLAZ NA PARCELU ZA DOSTAVU ROBE

ULAZ/IZLAZ NA PARCELU ZA PP VOZILO
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BRGP OBJEKTA PUMPNE STANICE 11.00 m²

ZAUZETOST - UKUPNO OBJEKTI  NA PARCELI (24.05%) 2 177.64 m²
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Penjalica sa leđobranom

Penjalica FP2

Ograda od inox cevi

∅50mm

+4.77

+5.56
Olučna horizontala

+5.93

+5.93

Reklama

+6.50

+4.70

+7.00

Kota venca nadstrešnice

Kota venca objekta
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TPO hidroizolaciona krovna membrana
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BRGP GALERIJE OBJEKTA

OSTVAREN BROJ P.M.
OD TOGA :
STANDARDNA PARKING MESTA 270X480cm

BRGP  TRAFOSTANICE

UKUPNO BRGP OBJEKATA  NA PARCELI

STEPEN  ZAUZETOSTI
PROCENAT ZELENIH POVRŠINA 2717.30m² (30.01%)

ZAUZETOST - OBJEKAT ( projekcija objekta )
ZAUZETOST - OBJEKAT  TRAFOSTANICE
ZAUZETOST - OBJEKTA PUMPNE STANICE

INDEKS IZGRAĐENOSTI

KOTA VENCA OBJEKTA

KOTA VENCA NADSTREŠNICE

P. M. ZA INVALIDE 370x520cm

UKUPNA POVRŠINA dela KP br. 418/30, dela KP.
br. 418/29, dela KP. br. 418/23, dela KP. br. 418/24 i
dela KP br. 419

9 054.36 m²

BRGP PRIZEMLJA OBJEKTA

STANDARDNA PARKING MESTA 270X520cm

P. M. ZA RODITELJE SA DECOM 370x480cm

SPRATNOST ( prema PGR-u  max.P+1+Pk ) Prizemlje+Galerija

+7.00

+4.70

100P.M.

10 P.M.

82 P.M.

6 P.M.

2 P.M.

Izradio Kontrolisao Odobrio

Datum Razmera

Broj Predmeta Oznaka Crteža

Napomena

Naziv Crteža

Glavni projektant

Potpis

Broj Licence

Vrsta Tehničke Dokumentacije

Naziv Objekta

Investitor

AteljeAL d.o.o.
Jurija Gagarina 28A/20

11070 Beograd
Republika Srbija

Dokumentaciju izradio

NZA BL

"MP1 AGRAR" D.O.O.
ul. Novosadska bb,

21234 Bački Jarak, Srbija

Revizija

Br. Opis Datum

NP

Decembar 2025

Branimir Lukić, dia

300 J194 10

R1:200

Naziv projekta

0 - GLAVNA
SVESKA

IDR
Idejno rešenje

SEVER

Objekat za trgovinu na malo - supermarket
sa trafostanicom i objektom pumpne stanice na
GP1 (delu KP br. 418/30, delu KP. br. 418/29,
delu KP. br. 418/23, delu KP. 418/24 i na delu

KP. 419) KO Bački Jarak - Temerin

P-10-12/25

±0.00=80.80

SITUACIONI PLAN SA PRIKAZOM
SAOBRAĆAJNOG REŠENJA

2 059.68 m²

68.43 m²

2 128.11 m²

11.52 m²

2 150.63 m²

2150.63/9054.36=0.24

23.75%

(23.80%) 2 155.12 m²

(0.13%) 11.52 m²

(0.12%) 11.00 m²

1

1100l

1100l

Pilonh=6,00m

KOLSKI ULAZ / IZLAZ NA PARCELU ZA POSETIOCE

ULAZ / IZLAZ NA PARCELU ZA DOSTAVU ROBE

ULAZ/IZLAZ NA PARCELU ZA PP VOZILO
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max pad rampe 6%

L=20.85m
žuta linija L=20m d=20cm pomoć pri
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trotoar je 15cm viši od rampe i prati njen pad
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Penjalica sa leđobranom
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BRGP OBJEKTA PUMPNE STANICE 11.00 m²

ZAUZETOST - UKUPNO OBJEKTI  NA PARCELI (24.05%) 2 177.64 m²

85.31
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PRIKLJUČCI I INTERNA INFRASTRUKTURA:

JAVNI VODOVOD ACC Ø150 (postojeći)

ELEKTROENERGETSKI PRIKLJUČAK U TS "Ivana Milutinovića" (460kW, 630kVA)
ELEKTROENERGETSKE TRASE (nove)
GASNI PRIKLJUČAK i MRS (postojeći - ukida se)
GASNE TRASE - nema

VODOVODNI PRIKLJUČNI ŠAHT SA VODOMEROM (nov priključak, DN25, 2l/s)
TRASE SANITARNOG VODOVODA (nove)

PRIKLJUČAK SANITARNE KANALIZACIJE (2l/s, 5m3/dan)
TRASE SANITARNE KANALIZACIJE (nove)

TRASE TEHNOLOŠKE KANALIZACIJE - nema
SEPARATOR SA TALOŽNIKOM ATMOSFERSKE KANALIZACIJE - nov

JAVNA KANALIZACIJA PEC Ø400 (postojeća)

GASOVOD (postojeći DN160)

TRASE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE - nove
GS - 103
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  Slojevi poda u prodajnom prostoru:

- Granitne keramičke pločice sa lepkom 1.5cm
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- PE folija u dva sloja
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- Mešavina peska i šljunka u slojevima od d≥30cm

  Slojevi poda po obodu projekta:
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- AB ploča na tlu d=15cm
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- Mešavina peska i šljunka u slojevima od d≥30cm

- TPO hidroizolaciona krovna
membrana
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- Roofrock termoizolacija 15cm
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plastificirani lim FISHER TRAPEZ
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  Slojevi poda po obodu projekta:
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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

 

1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 

Инвеститор:                                       „МП1 АГРАР“ Д.О.О. 

  ул. Новосадска бб, 

  21 234 Бачки Јарак, Србија 

 

 

Објекат: Објекат за трговину на мало – супермаркет 

 са трафостаницом и објектом пумпне станице на 

ГП1 (део К.П. бр.418/30, део К.П. бр. 418/29, део 

К.П. бр. 418/23, део К.П. бр. 418/24 и део К.П. бр. 

419), К.О. Темерин– Бачки Јарак  

                                                              

Врста техничке документације:   ИДР Идејно решење  

 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

 

Врста радова:   Нова градња 

 

Пројектант: ATELJEAL DOO VRNJAČKA BANJA  

 OGRANAK BEOGRAD,  

  Јурија Гагарина 28а/20   

 11070 Нови Београд, Србија 

 

 

Одговорно лице пројектанта:  Бранимир Лукић, диа 

Потпис:      

                              
 

 

Одговорни пројектант: Бранимир Лукић, диа 

Потпис: Број лиценце: 300 J194 10 

 

  
 

 

 

 

Број дела пројекта: П-10-12/25 

Место и датум: Београд, децембар 2025. 

 

 



 

1.2.  САДРЖАЈ  
 

1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај дела пројекта 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта  

1.4. Изјава одговорног пројектанта  

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 

72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/2025) и одредби 

Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке 

документације према класи и намени објеката, као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И    П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду пројекта архитектуре који је део идејног решења за нову градњу Зграде за 

трговину на мало – супермаркет са трафостаницом и објектом пумпне станице на ГП1 

(део К.П. бр. 418/30, део К.П. бр. 418/29, део К.П. бр. 418/23, део К.П. бр. 418/24 и део 

К.П. бр. 419, К.О. Темерин – Бачки Јарак, одређује се: 

 

 

Бранимир Лукић, диа .................................................................број лиценце: 300 Ј194 10 

 

 

 

 

Пројектант: ATELJEAL DOO VRNJAČKA BANJA  

 OGRANAK BEOGRAD,  

  Јурија Гагарина 28а/20  

 11070 Нови Београд, Србија 

 

 

 

Одговорно лице/заступник:  Бранимир Лукић, диа 

 

 

Потпис: 

 

 

                      
 

 

Број техничке документације: П-10-12/25 

 

Место и датум: Београд, децембар 2025. 
 

 

 



1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

АРХИТЕКТУРЕ 

 

 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за нову градњу 

Зграде за трговину на мало – супермаркет са трафостаницом и објектом пумпне станице 

на ГП1 (део К.П. бр. 418/30, део К.П. бр. 418/29, део К.П. бр. 418/23, део К.П. бр. 418/24 

и део К.П. бр. 419, К.О. Темерин – Бачки Јарак 

Бранимир Лукић, диа 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

 

 

 

Одговорни пројектант : Бранимир Лукић, диа 

(ИДР Идејно решење) 

Број лиценце:    300 Ј194 10 

 

 

  

Потпис: 

 
 

         
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: П-10-12/25 

 

Место и датум: Београд, децембар 2025. 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ : 

 

 

1.1    ПРОЈЕКАТ:                             идејно решење  ИДР 

 

1.2    ОБЈЕКАТ: Зграда за трговину на мало – супермаркет са 

трафостаницом 

    

1.3    ЛОКАЦИЈА:                            део К.П. бр.418/30, део К.П. 418/29, део К.П. бр. 

418/23, део К.П. бр. 418/24 и  део К.П. бр.419  

 К.О. Темерин – Бачки Јарак 

 

1.4    ИНВЕСТИТОР:                      „МП1 АГРАР“ Д.О.О. 

  ул. Новосадска бб, 

  21 234 Бачки Јарак, Србија 

 

 

 

Плански основ за израду ИДР за новопројектовани објекат за трговину на мало – 

супермаркет са трафостаницом на ГП1 (део К.П. бр.418/30, део К.П. бр. 418/29, део К.П. 

бр. 418/23, део К.П. бр. 418/24 и део К.П. бр. 419.), КО Темерин– Бачки Јарак је: 

- План генералне регулације насеља Бачки Јарак ("Сл.лист општине Темерин", број: 

11/2022) 
 

1.   ЛОКАЦИЈА:    

  

Предметне парцеле се налазе у блоку бр. 12 насеља Бачки Јарак у зони привредних 

активности – површине намењене за индустрију и производњу. 
 

Новa грађевинска парцела ГП1 која ће бити формирана пројектом препарцелације 

сачињена је од делова следећих катастарских парцела: К.П. бр.418/30, К.П. бр. 418/29, 

К.П. бр. 418/23, К.П. бр. 418/24 и К.П. бр. 419, КО Темерин – Бачки Јарак и укупне је  
површине P=9 054,36m2 

 

На грађевинској парцели налази се предметни новопројектовани објекат који је 

БРПГ површине 2 128,10м². Парцела је правоугаоног облика. На парцели се планира 

изградња слободностојећег објекта супермаркета - објекта за трговину на мало.  

На предметној парцели ГП1 КО Темерин – Бачки Јарак постоје објекти предвиђени 

за рушење. На парцели К.П. бр. 419 налази се 11 објеката од којих су 5 објеката 

предвиђени за рушење. Објекат означен у катастру непокретности бројем 1 од 129м2 

предвиђен је за рушење, као и објекат са ознаком 2 од 102м2, објекат са ознаком 3 од 

42м2, објекат са ознаком 7 од 453м2 и објекат са ознаком 8 од 18м2, који ће у наредним 

фазама пројекта бити предмет рушења.  
 

 Са источне стране парцела излази на улицу Новосадску из које је пројектом 

предвиђен колски приступ за посетиоце, доставна возила и ПП возила. Улаз је ширине 

9.5м. Пројектом се на парцели превиђа један слободностојећи објекат на западном делу 

парцеле. Намена објекта је супермаркет – објекат за трговину на мало. На северном делу 



парцеле предвиђен је објекат пумпне станице, док је на југозападном делу парцеле 

предвиђена трафостаница.  

 

Пешачки и бициклистички улаз на парцелу предвиђен је такође из Новосадске 

улице. 

Предвиђена висина венца супермаркета на највишем делу је 7.00м. Предвиђена висина 

слемена у најнижем делу објекта је 4.70м.  
 

Овим пројектом остварена спратност објекта је: Приземље + галерија. 

 

На парцели је остварено 100ПМ, од тога је 6ПМ за особе са инвалидитетом 

(димензија 3,70x5,20м), 2ПМ за родитеље са децом димензија 3,70х4,80м, 10 паркинг 

места је димензија 270х480цм и 82 паркинг места димензија 270х520цм. 

 

Димензије паркинг места су 4,80х2,70м ка ободима парцеле односно ка зеленим 

површинама и уз објекат, док су паркинг места 5,20х2,70 на централном делу парцеле. 

 

На парцели је остварено 30,01% зелених површина – 2 717,30м². 

 

На парцели су поред објекта супермаркета и паркинг места планирани простор за колица 

за потрошаче који се налази испод надстрешнице код улазног ветробрана у објекат, 

плато за дизел агрегат, објекат пумпне станице и два контејнера од 1100l који су 

позиционирани уз доставну рампу, трафостаница позивионирана код Т окретнице и 

рекламни пилон позиционира је на источном делу парцеле код колског улаза на парцелу. 

У централном делу парцеле планирана су паркинг места. Приступ доставног возила 

магацинском делу објекта позициониран је такође на свереном делу парцеле. 

 

 

ФУНКЦИЈА: 

 

Објекат је правоугаоног облика димензија 68.94 х 42.73м (димензија са надстрешницом 

која прекрива плато испред главног улаза у објекат и плато са бицикларником и 

планираним простором за колица за потрошаче), објекат је оријентисан у правцу 

југоисток-северозапад.  

 

Улаз у објекат постављен је са јужне стране парцеле. 

Пројектован је кос једноводни кров. Слеме објекта је на висини 7.0м, док је висина венца 

у најнижем делу објекта изнад доставнице 4.70м.  Висина надстрашнице изнад улазног 

дела је 4.70м.  

 

У приземљу објекта је пројектован ветробран за улаз купаца, на углу објекта. У оквиру 

ветробрана су јасно диференцирана унутрашња врата за улаз и за излаз из објекта. Преко 

врата за улаз се из ветробрана директно приступа продајној зони са рафовима и касама 

као и пекари која је позиционирана близу улазне зоне. 

 

Фасада са источне стране, која је оријентисана ка унутрашњости парцеле, је потпуно 

устакљена у зони ветробрана и продајног постора иза каса тако да је унутрашњи простор 

сагледив споља у том делу.  

 

Са стране објекта супротној од улаза за купце пројектован је улаз за доставу. Преко 

просторије за директну доставу роба се смешта у пријемну зону, а даље у дневни 



магацин или у минусне коморе. На другој страни улаза у магацине и коморе налази се 

излаз из истих куда роба иде даље у продајни простор. У углу објекта се налази техничка 

просторија која има улаз само из спољашњег простора. На јужном делу фасаде у 

приземљу, налази се улаз за запослене. У продужетку дневног магацина се налазе 

помоћне просторије – остава, просторија за видео надзор, блок гардероба и тоалет за 

запослене, одвојене за мушкарце и жене, сервер соба, просторија за запослене, соба за 

састанке.  

Уз ветробран на јужној фасади парцеле се налази просторија за амбалажу са могућношћу 

да се из ветробрана отвори веза са овом просторијом и машином за поврат амбалаже коју 

би купци сакупили и убацивали из простора ветробрана. Поред посторије за амбалажу 

налази се каса канцеларија.  

Светла висина просторија иде од 5,40 до 6,45 m од пода до доње површине профилисаног 

лима. Минимална висина у продајном простору испод носача је 3,72m 

У простору магацина и ране доставе предвиђа се платформа за опрему (галерија) која 

служи за смештај опреме (клима коморе,...) и којој се приступа преко пењалица. 

Пројектован је кос једноводан кров нагиба 3.2%. Висина венца на фронталној страни 

објекта је +7.00 m ка паркингу, а  висина венца на задњој страни објекта  је +5,93 m. 

Са југоисточне стране објекта висина венца изнад доставнице је 4.77м. Висина 

надстрешнице изнад улазног дела је +4.70м. 

 

Евакуација 

Након изласка из објекта кроз излазе на јужној и северној страни људи се налазе у 

сигурном простору јер не постоје отвори на фасади осим неведених евакуационих 

излаза. 

Када се нађу у слободном простору евакуација се врши преко бетонских стаза 

минималне ширине 0.9м. 

 

 

 

Површина парцеле:                                                                               9 054,36m2 

 

Преглед БРГП по СРПС(ЈУС)-у : 

БРГП ПРИЗЕМЉА СУПЕРМАРКЕТА :    2 059,68м² 

БРГП ГАЛЕРИЈЕ:         68,42м² 

УКУПНО БРГП СУПЕРМАРКЕТА                                                   2 128,10м² 

УКУПНО БРГП ОБЈЕКТА ПУМПНЕ СТАНИЦЕ        11,00м2 

УКУПНО  БРГП ТРАФОСТАНИЦЕ :                   11,52м² 

УКУПНА БРГП ОБЈЕКAТА НА ПАРЦЕЛИ :                                 2 150,63м² 

 

 

Преглед НЕТО ПОВРШИНА по СРПС(ЈУС)-у :  

НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА СУПЕРМАРКЕТА :    1 903,56м² 

НЕТО ПОВРШИНА ГАЛЕРИЈЕ:                                                                56,85 м² 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СУПЕРМАРКЕТА:                        1 960,40м² 

   

УКУПНО НЕТО ОБЈЕКТА ПУМПНЕ СТАНИЦЕ:           7,40м2 

 

УКУПНО НЕТО ТРАФОСТАНИЦЕ :         10,16м² 

УКУПНО НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКAТА:    2 175,35м² 

 

 



3.   КОНСТРУКЦИЈА: 

 

Конструктивни систем је скелетни са префабрикованим АБ стубовима и гредама. 

Темељење се врши на темељима самцима са префабрикованим чашиама  и ветним 

гредама. Кровна конструкција је префабрикована претходно напрегнута бетонска 

конструкција са слаганим кровом преко аб рожњача.  

 

4.   МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 

 

ФАСАДНИ ЗИДОВИ : 

 Сви спољашњи фасадни зидови су од изолационог фасадног панела дебљине 

15цм. у два тона, RAL 9010 до коте 4.00 и RAL 9006 од +4.00 до венца. Унутрашњост 

зида чине ваздушни простор у ширини стуба и гипс картон на потконструкцији.  

Висина венца на највишем делу објекта на северозападној фасади износи 7,00, 

док је висина венца на задњој страни +5.93m. Висина венца на анексу за доставу износи 

4,77 m. Висина надстрешнице испред улаза је на коти 4,70 m док је светла висина 

простора испод надстрешнице 4,00 m. 

 

 

 

 

 

УНУТРАШЊИ ЗИДОВИ : 

 Преградни зидови су гипскартонски на металној потконструкцији. Завршна 

облога зидова у санитарним просторијама и у другим просторијама око точећих места 

су керамичке плочице. У осталим просторијама зидови су обрађени пуном дисперзијом. 

 

 

СТОЛАРИЈА И БРАВАРИЈА : 

 Фасадна столарија  је алуминијумска са klima quard solar стаклом. Стаклена 

фасада зид завеса у улазној зони и на јужној застакљеној фасади је од алуминијумских 

профила у којима је челични профил, типа Schuco или слично. Дуж застакљене фасаде 

је предвиђена надстрешница на коти 4,00м, са челом обложеним пластифицираним 

челичним лимом, ширине 3,5m на јужној и источној фасади код улазног дела. 

 Унутрашња столарија су: дуплошперована медијапан врата (пластифицирана 

иверица). Eвакуациона врата ка споља су челична. Врата између магацина и продајног 

простора су брза врата, врата за снабдевање на просторији доставе су сегментна врата 

типа Hormann врата. 

 

ПОДОВИ : 

 У већем делу објекта се раде гранитне керамичке плочице димензија и у боји 

према избору инвеститора, лепљене флексибилним цементним лепком са фугом од 3 

mm. 

 У тоалетима се ради хидроизолација преко цементне кошуљице- минерални 

заптивач са слојем прајмера (премаз).У ветробрану се поставља dust off стаза димензија 

3х2m. 

Једино се у сервер соби ради антистатик под типа sikafloor 262 AS  или слично. 

 

 

 

 



ПЛАФОНИ : 

 У продајном простору, ходнику и магацину је видан кровни профилисани лим и 

овај простор се не крије спуштеним плафоном. Инсталације испод крова се монтирају у 

жљебу ТР лима и опшивене су лимом у истој RAL боји као што је лим.  

Изнад пекаре се монтира метални спуштени плафон на металној подконструкцији и 

растеру 60х60 cm.  

У свим помоћним просторијама се поставља спуштени плафон на висини од 250 cm од 

пода такође растер 60х60 плафон, сем у тоалетима где се поставља влагоотпорни 

монолитни гипскартонски плафон. 

 

ОЛУЦИ : 

 Олуци и олучне вертикале су од пластифицираног челичног лима. Опшивке су од 

алуминијумског лима за прозоре  и поцинкованог лима за зидове у боји према избору 

пројектанта. 

 

 

КРОВ : 

Кровни покривач је ТПO хидроизолациона кровна мембрана типа Bauder 

Thermoplan T15 дебљине d=1.5mm. Кров је једноводан и нагиб кровне равни је 2° 

(3,20%). 

 

 

 

 

 

 

5.    ИНСТАЛАЦИЈЕ : 

 

За потребе дефинисања услова од стране надлежних институција, као и за издавање 

локацијских услова у Идејном решењу, поред урбанистичких и архитектонско 

грађевинских параметара објекта, потребно је: 
 

Атмосферска канализација – PVC Ø400 

Санитарна канализација – PVC Ø160 

 

Атмосферска канализација – QKAN,ATM = 139.0 l/s 

• Директан отицај са крова – QKAN,ATM-KR = 66.0 l/s 

• Директан отицај са саобраћајница, поплочања и платоа – QKAN,ATM-SAO = 60.0 l/s 

• Директан отицај са зелених површина – QKAN,ATM-ZEL = 13.0 l/s 

Санитарна канализација – QKAN,SAN = 3.0 l/s 

 

Атмосферска канализација – QKAN,ATM = 139.0 l/s 

Санитарна канализација – QKAN,SAN = 3.0 l/s 

 

прикључак на електроенергетску мрежу једновремена снага 300 kW  

  укупна инсталисана снага 460 kW 

  Мерење на средњем напону 

 



На објекту се планира изградња соларне електране оквирне снаге 159 kw. 

 

прикључак на ТК мрежу    оптички вод: тип:single/multi mode  

  са 8 влакана – примарни линк реализовати 

географски одвојеном трасом ка различитом 

ПЕ чворишту од Backup линка 

                                                                        оптички вод: тип:single/multi mode  

  са 8 влакана – backup линк реализовати 

географски одвојеном трасом ка различитом 

ПЕ чворишту од Примарног линка 

                                                                                                               

 

                                                                                                одговорни пројектант : 

                                                                                                                   
                                                                                                                   

__________________________ 

                                                                                                                Бранимир Лукић, диа 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

1.6.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

1.6.1 TAБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА 

 
Преглед параметара према СРПС(ЈУС) -у 

ЕТАЖА: НАМЕНА: БРГП: 

ОБЈЕКАТ СУПЕРМАРКЕТА НА ПАРЦЕЛИ 

ПРИЗЕМЉЕ •магацини 

•продајни простор 

•администрација 

2 059,68м² 

ГАЛЕРИЈА Простор за клима комору 68,42м² 

УКУПНО БРГП ОБЈЕКТА СУПЕРМАРКЕТА: 2 128,10м² 

 

УКУПНО БРГП ОБЈЕКТА ТРАФОСТАНИЦЕ  11,52м2 

УКУПНО БРГП ОБЈЕКТА ПУМПНЕ СТАНИЦЕ 11,00м2 

УКУПНО БРГП ОБЈЕКАТА ПАРЦЕЛИ: 2 150,63м² 

 

 

Преглед остварених НЕТО површина 

ЕТАЖА: НАМЕНА: НЕТО: 

ПРИЗЕМЉЕ • супермаркет  1 903,56м² 

ГАЛЕРИЈА Простор за клима комору 56,85м² 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СУПЕРМАРКЕТА 1 960,40м² 

ТРАФОСТАНИЦА 10,16м² 

ОБЈЕКАТ ПУМПНЕ СТАНИЦЕ 7,40м² 

УКУПНО НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ: 1 977,96 м² 

 

 

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ 

ЈЕДИНИЦА/БРОЈ СТАНОВА: 

Супермаркет:        1 

Трафостаница: 1 

Објекат пумпне станице: 1 

Укупно:   3 

УКУПАН БРОЈ ОСТВАРЕНИХ 

ПАРКИНГ МЕСТА:                                       

 

110 п.м. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



АНАЛИЗА ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТРА: 

 

1. ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ: 9054,36 m2     

       

 2. ОСТВАРЕНА ЗАУЗЕТОСТ:  

остварено 23,80% (2 155,12м2 -површина пројекције крова) за супермаркет и 0,13% 

(11,52м2) за трафостаницу и 0.12% (11,00м2) за објекат пумпне станице– укупно: 

24,05% (2 177,64м2) 

 

 

3. ОСТВАРЕНИ ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ: 

    УКУПНО: 0,24  

 

4. ОСТВАРЕНА БРГП ПОВРШИНА:  2 150,63м² (супермаркет и трафостаница+објекат 

пумпне станице) 

 

5. ОСТВАРЕНА СПРАТНОСТ објеката: Пp+Гал  

 

6. ОСТВАРЕНО ЗЕЛЕНИЛО: 2717.30м2 (30.01 %) / мин 30% 

 

7. ОСТВАРЕНИ БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА: 100ПM (од тога 6 п.м. за особе са 

инвалидитетом) 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



0.10. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

 

 

А-100  Ситуациони план са основом приземља                                                         1 : 200 

А-101 Ситуациони план са основом крова        1 : 200 

 

А-201 Основа приземља и техничке галерије        1 : 200 

А-202  Основа кровних равни        1 : 200 

А-301 Пресеци        1 : 200 

А-401 Фасаде        1 : 200 

 

B-201 Основа трафостанице       1 : 50 

B-301 Пресеци и изгледи трафостанице       1 : 50 

 

C-201 Објекат пумпне станице_основе       1 : 25 

C-301 Објекат пумпне станице_пресеци       1 : 25 

C-401 Објекат пумпне станице_изгледи       1 : 25 
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BRGP GALERIJE OBJEKTA

OSTVAREN BROJ P.M.
OD TOGA :
STANDARDNA PARKING MESTA 270X480cm

BRGP  TRAFOSTANICE

UKUPNO BRGP OBJEKATA  NA PARCELI

STEPEN  ZAUZETOSTI
PROCENAT ZELENIH POVRŠINA 2717.30m² (30.01%)

ZAUZETOST - OBJEKAT ( projekcija objekta )
ZAUZETOST - OBJEKAT  TRAFOSTANICE
ZAUZETOST - OBJEKTA PUMPNE STANICE

INDEKS IZGRAĐENOSTI

KOTA VENCA OBJEKTA

KOTA VENCA NADSTREŠNICE

P. M. ZA INVALIDE 370x520cm

UKUPNA POVRŠINA dela KP br. 418/30, dela KP.
br. 418/29, dela KP. br. 418/23, dela KP. br. 418/24 i
dela KP br. 419

9 054.36 m²

BRGP PRIZEMLJA OBJEKTA

STANDARDNA PARKING MESTA 270X520cm

P. M. ZA RODITELJE SA DECOM 370x480cm

SPRATNOST ( prema PGR-u  max.P+1+Pk ) Prizemlje+Galerija

+7.00

+4.70

100P.M.

10 P.M.

82 P.M.

6 P.M.

2 P.M.

Izradio Kontrolisao Odobrio

Datum Razmera

Broj Predmeta Oznaka Crteža

Napomena

Naziv Crteža

Odgovorni projektant

Potpis

Broj Licence

Vrsta Tehničke Dokumentacije

Naziv Objekta

Investitor

AteljeAL d.o.o.
Jurija Gagarina 28A/20

11070 Beograd
Republika Srbija

Dokumentaciju izradio

NZA BL

"MP1 AGRAR" D.O.O.
ul. Novosadska bb,

21234 Bački Jarak, Srbija

Revizija

Br. Opis Datum

NP

Decembar 2025

Branimir Lukić, dia

300 J194 10

R1:200

Naziv projekta

1 - PROJEKAT
ARHITEKTURE

IDR
Idejno rešenje

SEVER

Objekat za trgovinu na malo - supermarket
sa trafostanicom i objektom pumpne stanice na
GP1 (delu KP br. 418/30, delu KP. br. 418/29,
delu KP. br. 418/23, delu KP. 418/24 i na delu

KP. 419) KO Bački Jarak - Temerin

P-10-12/25

±0.00=80.80

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA

2 059.68 m²

68.43 m²

2 128.11 m²

11.52 m²

2 150.63 m²

2150.63/9054.36=0.24

23.75%

(23.80%) 2 155.12 m²

(0.13%) 11.52 m²

(0.12%) 11.00 m²

1

1100l

1100l

Pilonh=6,00m

KOLSKI ULAZ / IZLAZ NA PARCELU ZA POSETIOCE

ULAZ / IZLAZ NA PARCELU ZA DOSTAVU ROBE

ULAZ/IZLAZ NA PARCELU ZA PP VOZILO
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BRGP OBJEKTA PUMPNE STANICE 11.00 m²

ZAUZETOST - UKUPNO OBJEKTI  NA PARCELI (24.05%) 2 177.64 m²

85.31
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O.V.∅125
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Penjalica sa leđobranom

Penjalica FP2

Ograda od inox cevi

∅50mm

+4.77

+5.56
Olučna horizontala

+5.93

+5.93

Reklama

+6.50

+4.70

+7.00

Kota venca nadstrešnice

Kota venca objekta

+6.82

TPO hidroizolaciona krovna membrana

O.V.∅125
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O.V.∅125

O.V.∅125

O.V.∅125
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Zaštitni stub
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max pad rampe 6%

L=20.85m
žuta linija L=20m d=20cm pomoć pri

parkiranju (sa strane vozača)
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  Slojevi poda u prodajnom prostoru:

- Granitne keramičke pločice sa lepkom 1.5cm
- Cementna košuljica 5cm
- AB ploča na tlu d=15cm
- PE folija u dva sloja
- Pesak 3cm
- Kameni agregat 0-31,5mm - d=15cm
- Kameni agregat 0-63mm - d=30cm
- Mešavina peska i šljunka u slojevima od d≥30cm

  Slojevi poda po obodu projekta:

- Industrijski pod - poliuretanski namaz
- AB ploča na tlu d=15cm
- Parna brana - polietilenska folija
- Termoizolacija stirodur (min35kg/m3) 10cm
- PE folija u dva sloja
- Pesak 3cm
- Kameni agregat 0-31,5mm - d=15cm
- Kameni agregat 0-63mm - d=30cm
- Mešavina peska i šljunka u slojevima od d≥30cm

- TPO hidroizolaciona krovna
membrana
- Hardrock termoizolacija 10cm
- Roofrock termoizolacija 15cm
- Parna brana
- TR čelični pocinkovani
plastificirani lim FISHER TRAPEZ
150/280/0,88mm (RAL 9002)
- Glavni nosač (RAL 9002)
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  Slojevi poda po obodu projekta:

- Industrijski pod - poliuretanski namaz
- AB ploča na tlu d=15cm
- Parna brana - polietilenska folija
- Termoizolacija stirodur (min35kg/m3) 10cm
- PE folija u dva sloja
- Pesak 3cm
- Kameni agregat 0-31,5mm - d=15cm
- Kameni agregat 0-63mm - d=30cm
- Mešavina peska i šljunka u slojevima od d≥30cm
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- Kameni agregat 0-31,5mm - d=15cm
- Kameni agregat 0-63mm - d=30cm
- Mešavina peska i šljunka u slojevima od d≥30cm

  Slojevi poda TK komore:

- Keramičke pločice 20x20cm R11
100mm košuljica CT-C25 F4( u zoni vrata
integrisani grejni kablovi 1m)
- razdvojni sloj - samolepljiva PE+ folija + -
Hidroizolacija prema vendor listi (Izvodi izvođač
komore)
- Termoizolacija 8cm (Izvodi izvođač komore)
- Termoizolacija 10cm (Izvodi izvođač komore)
- Zaštita od mraza (Izvodi izvođač komore)
- AB ploča na tlu 15cm

Zidne pločice
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PEKARA
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- Hardrock termoizolacija 10cm
- Roofrock termoizolacija 15cm
- Parna brana
- TR čelični pocinkovani
plastificirani lim FISHER TRAPEZ
150/280/0,88mm (RAL 9002)
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